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1. Contexte et projet

Le présent document presente les réponses a l'avis de la Mission Régionale d'Autorité
Environnementale (MRAg) N® MRAe APPIF-2023-078 en date du 04,/10/2023 sur le projet de plan local
d’'urbanisme de Croissy-sur-Seine (78) a 'occasion de sa mise en compatibilité par declaration de
projet

Cet avis donne suite a la reéalisation de |'évaluation environnementale de la modification du PLU en
prenant en compte I'opération de construction envisagée, demandé lors d’un premier avis formulé
par le MRAe en date du 05/01/2023, concluant & la nécessite de réaliser une evaluation
environnementale de la mise ne compatibilité par déclaration du projet de FLU de Croissy-sur-Seine
au regard de son incidence potentielle sur la santé humaine ef I'environnement,

Le présent document intégre les dernieres mises a jour du projet, natamment :

s |'élargissement du périmétre de declaration de prajet entrainera la deémoliion de 13
logements 2u lieu de 7 logements prévus 3 la demolition initialement. La creéation nette de
logements s'elévera donc & 127, dont 43 en Bail Résl Solidaire: Le nombre de places de
stationnament a egalement &té actualisé en prenant en compte les aménagements axtérieurs,
passant de 222 a 209 places.

» (Obligations triennales 2023-2025 : |a ville ayant atieint un taux de logements locatifs sociaux
de 22,42% au 01/01/2022, I'objectif de reéalisation de logements locatifs sociaux pour la
péricde triennale 2023-2025 a été fixé a 60 logements (correspondant a 50% du nombre de
logerments restant a raaliser pour atteindre 25%),

Les projets en lien avec le projet et pouvant apporter des éléments hénéfigues sur I'environnement
seront également évoquée. |l s'agit de :
o La création d'un jardin de pluie (évogqueée comme placette publique dans "évaluation
environnementale)
¢ L'aménagement de la rue vaillant et la désimpermeéabilisation de la chaussée
* Le Plan Croissy d'apres
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a) Les modifications du PLU

Les principales modifications apportées au PLU concernent le zonage, par la création d’'un nouveau
sous-secteur UAa2 et les regles qui lui sont associées,

Le nouveau secteur UAa2 couvre une superficie de 3565m? environ. C'est sur ce secteur gue portent
les modifications.

X T S G
PLU en vigueur PLU aprés mise en compatibilité

Figure 1: présentation des secteurs concernés par la mise en compaotibilité du PLU

L'ensemble des modifications prévues est présenté dans le tableau ¢l-dessous !
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Tobleau 1: Modifications sovhaitées par rapport au PLU actuel

Redaction du PLU en vigueur

[

Rédaction prévue dans la nouvelle version du PLL

Caracteére de la zone UA

Secteur UA: Il correspond au centre-ville qui prend appui sur le boulevard Hostachy, elargl
auy rues, lots et franges caractérisés par leur niveau de densité et |'assemblage des
constructions,

Le secteur LlAa est destiné & |'accueil et 3 la confortation des fonctions habituelles d'un
centrewville en permettant la juxtapositon de 'habitat, des activités de commerce et de
TEMVICE,

I comparte un sous-secteur Udal, jouxtant un espace vert public, et dans leguel les
obligations concernant 1a reglementation de 'emprise au sol et la création d'espaces libres
| sont allegees,

Secteur Uaa: |l correspond au centre-ville gui prend appul sur g boulevard Hostachy, élargl aux
rues, ilots et franges caractérisés par leur niveau de densité et l'assemblage des constructions.
Le secteur UAa est desting a U'accueil et a la caonfortation des fonctions habituelles d'un centre-
ville en permettant fa juxtapositdon de I'habitat, des activités de commerce et de service.
Il comporte un sous-secteur UAal, jouxtant un espace vert public, et dans lequel les obligations
concernant |a réglementation de 'emprise au sol et |la création d'espaces libres sont allégées.
|| comporte un sous-secteur UAaZ desting a recevoir une opération de rénovation du tissu urbain
en coeur de ville,

Artidle UAL

[Sahs madification

Article UA2

Sans madification

Article UA3

Sans modification

Artidle UA4

LA 4.2.2.1 - Dispositions générales

Article UAS

A 42 2.1 - Dispositions générales

Les eaux pluviales sont infiltrées dans le terrain autant que faire se peut, chaque fois que catte
technigue peut étre utilisée.

Le reste sans modification

| sans objet

Article UAB

| sans madification

1

Article UAY

| UA 7.1 - Definitions

Retrait :

Le retrait est la distance (L) comptée perpendiculairement de la construction, jusqu'au point

le plus proche de la limite séparative,

Sont pris en compte dans le calcul du retrait, les balcons, les coursives, les terrasses

accessibles ne disposant pas d'un mur-ecran d'ure hauteur minimum de 1,90 metre et tout

glgment de canstruction d'une hasteur supérieure & 0,60 meétre av-dessus du niveau du sol

existant avant travaux

Me sont pas comptes pour le calow! du retrait, les éléments de modeénature, les auvents, les
| debords de tolture ni les parties enterréss des constructions.

UA 7.1 - Definldons

Retrait :

Le retrait est |3 distance (L) comptée perpendiculairement de |a construction, jusgu'au point (e
plus proche de la limite séparative.

Sont pris en cempte dans le calcul du retrais, les balcons {sauf dans le sous-secteur LIAa2), les
coursives, les terrasses accessibles ne disposant pasd'un mur écran d'une hauteur minimum de
1,90 métre et tout Elément de construction d'une hauteur supérieure a 0,60 métre au-dessus du
niveau du sol existant avant travaux,

Ne sont pas comptes pour le caloul du retrait, les elements de modénature, |85 auvenis, les

débords de toiture ni l2s parties enterrées des constructions, ainsi que, dans le sous-secteur
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[ GAa_Z, les balcons.

Article UAB

| sans madification

Article UA9

| sans madification

Article UALD

UA 10.2 DISPOSITIONS GEMERALES
UA 10.2.1 Hauteur maximale
sacteur Faitage ou acrotére

Secteur UAa 12,00 metres
Secteur UAD 11,00 metres
Secteur WAC 11,00 métres

UA 10.2 DISPOSITIONS GENERALES

LA 10.2.1 Hauteur maximale

seclteur Faitage cu acrotére

secteur Uha 12,00 métres

Toutefols, dans le sous-secteur Ua?, la hauteur maximurm est fixée a 15 m et peut atteindre 16
m sur la moitié du linéaire des taitures d'un méme bitiment.

Secteur Uak 11,00 métres

Secteur LUac 11,00 métres

Article UALL

LiA 11.3.1 Dispositions générales

Paurles canstructions implantées |e lang des voies et emprises publigues, le niveau du
rez-de-chaussee qui n'accueille pas exclusivement des locaux a usage d'habitation dofit avoir
| une hauteur libre sous poutre de 3,50 matrés minimum, comptée a partr du nivesu du

LA 11.3.1 Dispositions generales

Paur les constructions implantées le lang des voies et emprises publigues, e niveau du rez-de
chaussée qui n"accueilie pas exclusivement des locaux a usage d'habitation doit avair une hauteur
libre sous poutre de 3,50 metres minimum, comptée 3 partir du niveau du trottair.

Toutefois, dans le secteur UAaZ, cette disposition ne s'applique gu'a la partie des constructions

trottair.
accueillant des locaux a destination de « commerces et activités de services ol s'effectue |'accueil
d'une clientéle ».
| Arficle UA12
-

Ua 12,2 Stationnement des vehicules 2 moteur
UA 12.2.1 Normes de stationnement
Pour les constructions a usage d'habitation ;
- Secteur UAa : 2 places par logement,
-Secteur UAD - 2 places par logement,
Secteur UAc : 1 place par logement.
Pour les constructions & usage de bureauy, services et activités : une place de
stationnement pour 50 m? de Surface de plancher telle que définie par les dispositions de
l'article. B.112-2 du code de |'urbanisme, avec un minimum d'une place.
| Pour les etablissernents artisanaux, commerciaux, restaurants et de services de proxmite .

winf 3P P rannEren oo
cwaruaiian emvirannerrteniaie

Mise en compatibill

A 12.2 Stationnement des vehicules a moteur
UA 12.2.1 Normes de stabionnement
Pour les constructions a8 usage d'habitation
- Secteur Wa « 2 places par logement, sauf dans le sous-secteur UAa2, : au minimum 1 place par
logement en accession et au maximum 1 place par logement pour les logements sociaus.
- Secteur UAD: 2 places par logement
secteur UAC : 1 place par logement
Pour les constructions a usage de bureaux, services et activites : une place de stationnement pour
50 m* de Surface de plancher telle gue définie par les dispositions de 'article.
f.112-2 du code de ['urbanisme, avec un minimum d'une place, sauf dans le sous-secteur UAaZ:
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-Secteurs Az et LAD - aucune place de statiannement
- Secteur UAS  une place de stationnement pour 50 m® de Surface de plancher telle que
| définie par les dispositions de 'article. R.112-2 du code de l'urbanisme, avec un mininum
d'une place Pour les éguipements collectifs ; le nembre de places de stationnement
necessaires 3 leur fonctionnement et a leur frequentabion sera determiné en fonction de |a
nature de l'etablissement, de leur groupement, de la situation de la construction et de fla
palyvalence eventuelle d'utilisation des aires de stationnement, ainsl que, pour les services
1 publics, des places offertes dans les parcs publics de stationnement
- La régle applicable aux constructions oo établissements non prévus.cl-dessus estcelle
auxquels ces etablissements sont |e plus directement assimilables.

UA 12. 3 Stationnermant des deux roues et des poussettes

Un ou plusieurs locaux fermeés doivent etre améenages pour |e stationnement des velos,
deux roues et des poussettes

Ces Incaux doivent 8tre aménagés de plain-pied et intégrés dans les batiments. lls dolvent
Btre d'accés fadle et commode et dolvent &lre cios

Néanmaoins, £l est admis qu'une impassibilitd technique ou des motifs d'architecture
interdit de respecter les dispositions susmentionnées, les [ocaux peuvent Btre ameénagés au
premier sous-sol DU au premier niveau, a condition d'étre indépendants et facillement
accessibles,

abHEn B Enarspmamep i

1 place de stationnement pour 30 m* de surface de plancher.
Faur les stablissements arfisanavy, cammerciaux, restaurants et de services de proximité :
- Secteurs UAa et Uab ; ducune place de stationnement
= Secteur UAc ; une place de stationnement pour 50 rn® de Surface de plancher telle que définie
par les dispositions de 'article, R,112-2 du code de ['urbanisme, avec un minimum d'une place
Pour les eguipements collectifs | le nombre de places de stationnement necessaires  leur
fonctionnement et 3 leur frequentation sera determing en fonction de la nature de
I'Brablissement, de leur groupement, de |a situation de la construction et de |3 polyvalence
éventuelle d'utilisation des alres de stationnement; ains| gue, pour les services publics, des places
offertes dans les parcs publics de stationnement
- La régle applicable aux canstructions ou établissements non prevus ci-dessus st celle auxguels
ces atablissemnants sont le plus directemeant assimilables.

UA 12,3 Stationnement des deux rouss et des poussattes

Un ou plusieurs locaux fermes doiverit 8tre amenages pour le statiocnnement des valgs, deux
roues et des poussettes.

Ces locaux dolvent Btre ameénages de plain-pled et intégrés dans les batiments, sauf dans le saus-
secteur UAa2 ol ils peuvent auss] Btre aménages en premier sous-sol. |ls doivent Btre d'accés
facile et comimode et dolvent tre clos.

Méanmoins, 3'll est admis qu'une impossibifité technique ou des motifs d'architecture interdit de
respecter les dispositions susmentionnées, les [ocaux peuvent etre ameénages au premier sous-sol
ou au premier niveau, acondition d'étre Independants et facilement accessibles

i Article UA13

LA 13.1.1 Caractéristiques des espaces libres de constructions Les espaces libres de
constructions doivent bénéficier d'un traitemeant de qualité pouvant assacier aux
plantations dominantes d'arbres, des plantes de couvertura de sols,
lls peuvent comporter des revétemeants minéraux destings aux cheminements, aux aires

{ d'avolution, aux circulations rendues necessaire pour I'sccessibilite des constructions et la
s@curite des personnes et des biens, sous reserve que ces espaces libres de construction
respectent un taux d'imperméabilisation n'excédant pas 20 % : cette régle ne s'applique pas
dans |e sous-secteur Udal.

A 13.2.1 - Arbres existants

Les arbres existants doivent 8tre maintenus ol remplaces. Dans le saus-secteur UAal, en
cas d'impossibilité de remplacer des arbres-sur l'uniie fonciere, ce remplacement devra
etre effectug, pardes syjets da 5 m de hauteur manimum, dans 'espace public situé a
proximite immediate.

UA 1311 Caractéristiques des espaces libres de constructions Les espaces libres de copstructions
doivent bérgficier d'un traitement de quallte pouvant associer aux plantations dominantes
d'arbres, des plantes de couverture de sols.

lls peuvent comporter des revetements minéraux destings aux cheminemeants, aux aires
d'évolution, aux circulations rendues nécessaire pour I'accessibilité des constructions et [a
securité des personnes et des biens, sous réserve gue ces espaces libres de constructon
respectent un taux d'imperméabilisation n'excédant pas 20 % ; cette régle ne sapplique pas dans
les sous-secteurs UAal et UAa2

LA 13.2.1 - Arbres existants

Les arbres existants dofvent &tre maintenus ou remplacés. Dans le sous-secteur UAal, encas
d'impoessibilité de remplacer des arbres sur 'unite fanciere, ce remplacement devra étre
effectué, par des sujets de 5 m de hauteur minimum, dans Fespace public situe & proximite
immediate. Dans le sous-secteur Uba2, cette disposition n'est pas applicable, mais les marges de
recul sur voie devront obligateirement receveir un traitement paysager planté d'arbustes
{plantes ligneuses d'une taille entre 4 et 7 métres a I'état adulte).

Evefuation environnementale - Mise en compotibilite du PtU de Croissy
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b) Le projet d’'aménagement prévu sur les secteurs UAo et UAao2

Le projet de construction concerne la restructuration du bati de la partie de la vaie proche du
boulevard Hostachy, reposant sur :

* la construction de logements neufs, dont 30 % de logements sociaux,

¢ |a construction de locaux d'activité a vocation médicale et paramedicale.

» Laconstruction de locaux @ vocation commerciale

Le projet, présenté ci-dessous, s'étend sur une superficie d’environ 4700 m? couvrant des terraing
classes au PLU en secteur UBa et UAa et partiellement dans le secteur AP2 du site Patrimonial
Remarquable [SPR),

Le projet porte un programme ambitieux de rénovation urbaine en termes de logements, de locaux
caommerciaux et de locaux 3 usage d’activité mediczale et paramédicale.

Le projet prévoit la création de 140 logements sur une surface de 9460 m? environ, dont 43
logements sociaux en bail solidaire et de 620 m? de surface utile dédiée aux locaux d'activité. |l est a
noter que |a création nette de logements, compte tenu de la démolition de 13 logements existants,
s'élevera a 127 logements dont 43 logements en bail réal solidaire,

l'emprise au sol des batiments est inférieure a 80% de la surface du projet, ce gui représente environ
1 900 m? d'espaces libres, avec le projet de création d'une placette arbiorée accessible au public sur le
Boulevard HOSTACHY.,

Le projet prévoit également |a création d'une capacité de stationnement de 209 emplacements.
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Figure 2: Plan du projet de construction
c) Présentation du projet de placette
Le projet de placette publique n’a pas encore été précisement défini.

Une premiére réflexion s'est articulée autour de la création d'un jardin de pluie, dans |'idée de ce gui
est présenté ci-dessous,

Fvaluahon environnementale - Mise en compatitilite du PLU de Croissy-sur-Seine = Navembre 2023
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Figure 3: Présentation de réflexions outour du projet de placette pu_bh'_que ou jardin de pluie

Le jardin de pluie sera une surface végétalisée permettant I'infiltration des eaux de pluie contournge
d'une allée piétonne, Elle contribuera a la réduction des effet d'llots de chaleur en centre-ville par
'amenagement d'un espace vegétalisé et perméable.
Le jardin de pluie sera planté d'arbres de hautes tiges.

d) Ameénagement et désimperméabilisation de la rue Vaillant

Un projet d'ameénagement de la rue Vaillant est prévu. Ce projet porte Fobjectif d'une
désimperméabilisation de la rue Vaillant.

Lle principe de fonctionnement du projet est d'infiltrer I'eau pluviale avec un minimum de
ruissellement et de transport. La désimpermeabilisation consiste en un débitumage de la voie et un
traiterment futur en enrobé drainant ains gue la création de passages en pavés a joint enherbe.

La végétalisation sera assurée par la création de nouss paysagéres en pleinea terre, plantées d'arbustes
ou d'arbres.

Le projet sur la rue Vaillant permet d'infiltrer pour une pluie avec un temps de retour de 20ans tout en
revegetalisant 15% de |'espace et désimpermeabilisant 93% de la rue,
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Figure 4: Programme d'oménagement de la rue Vaillant
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L'evaluation environnementale est un processus constitue de :

» |'élaboration d'un rapport d'évaluation des incidences sur 'environnement (etude d'impact
pour les projets, rapport sur les incidences environriementales pour les plans et programmes)
par le maitre d'ouvrage du projet ou la personne publigue responsable du plan ou
programme.

» La réalisation des consultations prevues, notamment la consultabon de ['autorite
environnementale, qui rend un avis sur e projet, plan, programme et sur le rapport
d'évaluation des Incidences sur I'environnement, et la consultation du public,

» L'examen par l'autorité autorisant le projet ou approuvant le plan ou programme des
informations caontenues dans le rapport d'évaluation et recues dans | cadre des
consultations.

L'environnement doit y étre appréhendé dans sa globalité : population et santé humaine, biodiversite,
terres, sol, eau, air et climat, biens materiels, patrimoine culturel et paysage, ainsi gue les interactions
entre ces éléments

L'évaluation environnementale doit étre proportionnée a la sensibilité environnementale de la zone
susceptible d'étre affectée, 3 I'importance et a |a nature des travaux, ouvrages ou interventions et a
leurs incidences pravisiblas sur 'environnement et la santé humaine, notamment au regard des effets
cumulés aver d'autres projets ou document de planification,

L'evaluation porte sur la mise en compatibilité du PLU en considérant le projet tel gu'avanceé
actuellement. Elle ne porte pas sur le projet d'ameénagement prévu mais sa prise en compte permet
d’avoir de présenter I'idée générale portée par cette mise en compatibilité du PLU.

2. Réponses a l'avis formulé par la MRAE

Il est rappeld gue pour tous les plans ou programmes soumis 3 évaluation environnementale, une
Autorite Environnementale, désignée par la réglementation, doit donner son avis et le mettre a
disposition du maitre d’ouvrage et du public.

L'avis formulé ne porte pas sur 'opportunité du plan ou programme mais sur la gualité de ['évaluation
environnementale présentée par le maitre d'ouvrage, et sur la prise en compte de |'environnement
par le plan ou programme. || n'est donc ni favorable, ni defavorable. |l vise a améliorer la conception
du plan ou programme et & permettre |a participation du public 3 I'élaboration des décisions qui le
concernent.

Au méme titre que les gbservations et propositions recueillies au cours de I'enguéte publique ou de la
mise a disposition du public, le maitre d'ouvrage prend en considération I'avis de l'autorite
environnementale pour modifier, le cas echéant, son plan ou programme, Cet avis, qui est un avis
simple, est un des élements gue 'autorité compétente prend en considération pour prendre la
decision d'adopter ou non le plan ou programme.

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I'Autorité environnementale pour ce projet
concernent :

10
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* (3 prise en compte du paysage ;

* |3 pollution des sols et des eaux ;

e |esdéplacements et nuisances associees |

s« |es énergies, 'adaptation au changement climatique et les émissions de gaz a effet de serre.
Les principales recommandations de |'Autorite environnementale sont de |

* présenter le résumeé non technigue dans un document dédié, de maniére a en faciliter
I"acces par le public ;

« reprendre l'analyse des incidences pour en approfondir et en étayer davantage les
conclusions, natamment en ca qui concerne les milieux et la biodiversite |

« prévoir dans le réglement applicable au secteur d'implantation actuel du garage
automobile une prescription conditiorinant la réalisation du projet & I'etablissement d'un
diagnostic de pollution et, si nécessaire, a une dépollution du site le rendant compatble
avec les nouveaux usages |

e produire des visuels (avant/aprés) permettant d'apprécier le paysage urbain permis par les
nouvelles régles du PLU et présenter des salutions alternatives de densification de la rue
Vaillant, maoins en rupture avec le tissu existant ;

s pvaluer le volume des emissions de gaz a effet de serre susceptibles d'étre générees par le
projet et definir des dispositions suffisamment prescriptives en faveur de lz performance
energetique des constructions et du recours aux énergies renouvelables,

Conformeément a ces directives un avis de l'autorité environnementale vise 3 éclairer le public, le
maitre d'ouvrage, les collectivités concernees et I'autorité decisionnaire sur la qualité de I'évaluation
environnementale et sur la maniére dont 'environnement est pris en compte dans le projet, plan ou
programme.

11
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2.2.1 L'Autorité environnementale recommande de préciser le nombre total
de batiments a demolir et de mettre 3 jour les informations contenues a3 cet
egard dans la notice de presentation du projet.

La description des batiments concernés par le projet de rénovation urbaine porté par Franco Suisse
est realisée cl-dessous. Des diagnostics de performance énergétiques ont été réalisés aux mois
d’octobre et novembre 2023 pour une partie des batiments et sont joints en annexe 2 au présent
mémoire en réponse. Les diagnostics de performances sur |e reste des batiments sont prévus mais Jes

résultats ne sont pas encore disponibles.
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Cette parcelle est recouverte par une mosaigue de batiments de différentes hauteurs et de difféerentes
fonctions
Détail des surfaces
* On y trouve un batiment d'une surface de 30m? en rez-de-chaussée 3 destination
commerciale. Elle heberge actuellement les bureaux d’un garage automohile
»  On trouve egalement un logement en R+1 d'une surface de 45 m?
* Unlogement en R+3 de 115 m?
» Des ateliers 2t garages 3 I"arriére couvrant une surface de 300m? avec une issue rue Vaillant
*  On retrouve a l'avant un cours semi-impermeabilisée (gravier et ciment) et pauvrement
vegétalisée de 32m®, Elle porte un arbre.

Le diagnostic energetigue a uniguement &té mené pour les logements en R+3. La performance a eté
classee G avec une consommation eénergétique de 562kWh/m3/an pour des émissions de 18ke
Co2/m3/an.

15 Boulevard Fernand Hostachy
Ce bhatiment est une maison individuelle mitoyenne construite en 1949, Elle est composée d'un rez-
de-chaussee et de deux étages ainsi gu'un espace de combles
Détall des surfaces :

e |acurface habitable du batiment est d'environ 126m>
2

le batiment principal mesure 40m* au sal avec une
extension (véranda) au rez-de chaussée de 18m?,

e Un atelier d'une surface d’environ 22m” est situé a
I'arriere du batiment ainsi gqu'une terrasse de 20m?
environ et un jardin d'environ 75m?

s |3 cour enherbée situge a ['avant de |2 maison measure
environ 72m?,

On retrouve dans les espaces vegétalisés, une haie
maonospecifigue, un arbre et des pelouses,

Figure 6: 15 boulevard Hostachy

La performance énergétique a été évaluée 3 314 KWh/m’/an en
classe E et avec une émission de 68 kgCO2/m’/an cotée Classe E,

13 Boulevard Fernand HOSTACHY

Ce batiment mitoyen est compaosé d'un
appartement situe en R+2 construit en 1545 et
d'un batiment atelier/garage de plein pied.
Detall des surfaces

» |3 surface habitable du batiment est
d'environ 104m? pour une surface au sol
de BSm* environ pour le niveau R+2 et
27m? en RDC

* Le garage mesure environ 50m?

o ['sxtérieur est composé d'une cour a
I'avant du batiment de 45 m?* peu
végetalisée et semi-imperméable et
bordée d'une hae monospécifique
arnementale. Un jardin gazonné de 70
m? est situe & I'arriére du bétiment.

Figure 7: 13 boulevard Hostachy
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La performance énergétique a été évaluée 3 282 KWh/m?/an et inscrit dans la classe E avec
une émission de 61 kgC02/m’/an cotée Classe E.

11 boulevard Fernand Hostachy

Il s’agit d'un maison individuelle mitoyenne en rez de
chaussee et R+1,
Detail des surfaces ;
s |3 partie en RDC coté Boulevard Hostachy mesure
38m?
* la partie en R+1 rouvre une surface de 58m?
environ
e laparheenRDCa l'arrére mesure 22m?
e Une terrasse de 25m?
e Le Jardin mesure 126m? et on peut y retrouver une
haie monospecifique et un arbre de haut jet en et
formations de bosguet.

Figure 8: 11 boulevard Hostachy

3 rue Vaillant

Une partie d'environ 38 mde la parcelle situge au 1 rue Vaillant sera
incluse au projet. Elle est actuellement couverte par une construction
sans usage et delabree.

Figure 9: 3 rue Vaillant

5 rue Vaillant

Cette maison individuelle est de plein pied avec sous-sol.
Détall des surfaces :
e |asurface au sol du batiment est de 105m?*;
® |es surfaces non baties (510m?) sont engazonnees
et on peut y retrouver des plantation arbustives et
ornementales peu denses.
e Lne surface de 40m? imperméabilisée est retrauvée
cOté rue,

Figure 10: 5 rue Voillant

Il s'agit d'une maison individuelle construite en 1949, Elle st constituge d'un seul étage & un dem|
niveau
Detail des surfaces
s |asurface habitable du batiment est de 86 m*
o Une grange d'environ 90m* est situee 3 ["arriére du
batiment
e Lne surface terrassée et impermeéabilisée de 110m? au
sol et une surface bitumée (allée de garage) de 50m*
e la surface wvépétalisée est constituée d'un carré
enherbé de 15 m? a l'avant de la maisen et d’'une
Figure 11: 7 rue Vaillant surface de terre nue et une composition arboree 3

Fwaglugtion environnementaie - Mise en con '.r.'l.lll:.'l.'... e du F
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arrigre de 7Om?® On y retrouve notamment une haie monospécifigue, des plantations
ornementales.

La performance energetique a eté cotee a 366 KWh/m’/an en classe F et avec une émission de 53
kgCO2/m?*/an (Classe E)

8 rue Vaillant

Cette maisan individuelle est canstruite en R+1 sous combles.

m Deétail des surfaces :
N ' o La surface au sol du batiment est de 20m®. Le

batiment posséde une extension (véranda) de
30m2,

= LUne allée non vegetalisee (graviers) de 12 ml est
prolongée par un appentis de 20 m*.

» la cour de 35m® a l'avant du batiment est
enherbée et parcourue par des allées pavees. Lile
est bordée de haies monospecifiques.

s Le jardin mesure 140m? et est couvert d'une
: i surface enherbee et porte des formations
arborees peu denses et arbustives,

Figure 12: 8 rue Vaillant

9 rue Vaillant

Cette maisan a été rénovee en 2022 avec la création d'une extension et d'un étage supplémentaire
Elie pst aujourdhui en R+1.

Détail des surfaces ;

= |'emprise totale au sol des constructions portent sur
126m?,

& les espaces extérieurs de 241 m? sont enherbes et
portent 2 arbres a l'avant de |a maison et 3 arbres
ornementaux & l'arriére. Une haie monospecifique
est éoalement retrouvée en bordure de parcelle

o Des surfaces impermaables de 55mfcouvrent les
espaces exterieurs

Figure 13: 9 rue Vaillant

10 rue Vaillant
- Il sagit d'un maison individuelle construite en 1949 constituée d'un R+1
sous combles sur sous-sol
Détail des surfaces :
s |asurface habitable du batiment est de 129m” environ |
e Lasurface de 456 m* a 'avant donnant sur le garage sous-terrain
de la maison est imperméabilisée (pavement). On vy retrouve 2
arbres et une haie monospecifigue
» Une terrasse bétannée de 38m? est située a I'arriére de la maison
s Unjardin enherbe de 235 m? est situé & 'arriére de la maison. On
y retrauve 2 arbres
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La perfarmance énergétigue a été jugee en classe G avec une consommation de 436 kWh/m*/an et
une émission de 96 kgCO2/m /an (Classe F)

12 rue Vaillant
Cette maison individuelle est construite en R+2 sous combles,
Détail des surfaces ;
» Llama maison occupe une surface au sol de 77m?
* On retrouve un hangar de 25m* a |'arriere du batiment
principal
» Lles extérieurs de 320 m’sont composes de surfaces
enherbées peu denses et de plantations arnementales. Le
terrain est longé par des haies monospécifigues. On
retrouve dans |a parcelle, trois arbres ormementaux et de
guelques arbustes.

14 rue Vaillant Figure 15: 12 rue Vaillant

Cette maison individuslle construite de plein pled de 64m* habitables
a eté construite en 1580, Elle est accompagnee d'un batiment d’un
pew plus de 30m? coté rue.

Détail des surfaces .

s Une surface terrassee et imperméabilisée de 110m? au sol et
une surface bitumee (allée de garage) de 50m?

o La surface végétalisée est constituge d'une surface
végetalisée (gazon) de 145m‘. On retrouve egalement une
formation arborée de feulllus et coniféres de 100m?.

o Une surface au sel de 80 m® est imperméabilisee par des
pavements.

La performance énergétigue a été cotée a 354 KWh/m?/an en classe F
et avec une émission de 11 kgCO2/m*/an (Classe C)

Figure 16: 14 rue Vaillant

Les parcelles 166, 159 et 681

Une partie des parcelles 166 et 159 sera intégree au projet. A I'heure actuelle, Les parcelles portent un
potager et des serres sur une surface totale de 230 m? (166) et 150 m? (159) (surface concernée par le
projet).

La parcelle 681 est une parcelle de bordure de faible largeur de S0m?,



2.2.2 L'Autorité environnementale recommande de présenter le résumé non
technique dans un document dédié, de maniere a en faciliter I'accés par le
public.

Pour faciliter I'accessibilité au résumé non technique, ce dernier est joint au mémoire de réponse en
annexe 1.

2.2.3 L'Autorité environnementale recommande de compléter I'analyse de
I'état initial de I'environnement par :
- un inventaire de la flore permettant de décrire avec rigueur les fonctions
écologiques réalisées par les habitats herbacés, les boisements et les haies ;
- une description précise du bati existant et de son état.

Afin de pouvoir apporter de nouveaux éléments et conforter les données présentées par |'évaluation
environnementale, le porteur de projet a fait réaliser un nouveau passage d’un écologue sur le site

concerné.

Les conclusions sont incluses dans I'analyse présentée ci-apres :

Le corteége floristique sur le site d’étude

L'étude bibliographique menée dans le cadre de |'évaluation environnementale permet de recenser
les différents enjeux liés a la faune et a la flore susceptible d’étre présente dans le site d’étude. Les
données présentées dans I’étude sont tirées de I'Inventaire National du Patrimoine Naturel (INPN)

Pour rappel sur la commune de Croissy-sur-Seine, 477 espéces floristiques sont inventoriées.

Les espéces pouvant porter des enjeux sont les especes soumises a une réglementation particuliére ou
inscrites a la liste des especes végétales protégées au regard de leur état de conservation a 'échelle
nationale, régionale ou départementale et les especes dites « d’intérét communautaire » dont la
conservation nécessite la désignation des sones spéciales de conservation ou susceptibles de faire
I’'objet de mesures de gestion.

A partir des différentes listes a statut réglementaire et qualitatif, il a été considéré que :

e Qu'une station d'espece(s) protégée(s) doit étre sauvegardée comme l'impose la loi ;

e (Qu’une station d'espéce(s) rare(s) a trés rare(s) ou inscrite(s) dans les Listes Rouges mérite
que tout soit fait pour qu'elle soit sauvegardée (méme si la loi ne l'impose pas comme pour
une espéce protégée) ;

e Qu'une espece peu commune ou déterminante de ZNIEFF ne justifie pas de mesure de
protection stricte mais est indicatrice de potentialités écologiques qui peuvent faire I'objet de
compensations lors d'un projet d'aménagement ;

e Que les especes communes a trées communes ou non spontanées sur le territoire considéré ne
présentent pas de valeur patrimoniale particuliere.

Sur les 477 especes de flore retrouvées dans la commune de Croissy-sur-Seine, quatre sont soumises a
des protections réglementaires et quatre sont menacées et inscrites sur la Liste rouge régionale de la
flore vasculaire d’ile de France.
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La potentialité de présence dans le site d'étude est alors étudiée au regard des habitats regroupant les
caracteristigues nécessaires a la présence de ces especes.

L'ecologie de ces espéces a été étudiee et les espéces de flore patrimoniales inventoriées sur la
commune de Craissy n'ont pas été jugées potentiellement présentas dans le site d'étude au regard
des milieux qui v sont retrouves,

Le tableau suivant présente les informations liées 3 la patrimonialité de I'espéce (statut réglementaire
et statut de conservation), les habitats nécessaires a leur présence et conclu sur leur présence

potentielle sur le site.
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y - A : abita résence sur le
MNom francais Nom scientifique réglementaire - St
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PFM | PR DH [LBN |LRR
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nielle,Lychnide nielle 4 githag & - i
| Parnassie des : ; = . :
2k _ Parnassia pafustris L Art 1 CR Bas-marais Non potentiella
| marais,Hepatique blanche : : .
| Vigne Vitis vinifera L CR Cultures Non potentiella
Campanule a fevilles de | Campanula persicifalia Lo ' ) ) i
s 5 ; g ' : P P f EN Forets Mon potentielle
pecher,Biton-de-lacab 1
Cardamine ) Forbts et i
; Cardnmine impotiens | Art. 1 LC LC ; .. | Mon potentielle
| impatiente,Herbe au diable e lisigre de forét P
Phelipong e Crobanche purpuren
TWCNE QU = b
pourpre,Orocbanche '{}(I:",r ! P Art.1 LC | EN Prairies MNon potentelle
J i 8
poOUTrpre
n i a Curlets
ORUNCWUS DOrviiorys 5 ;
LL paryy Art. 1 Lc VU therophytigue | Non potentielle
| Renoncule 3 petites fleurs i 5

Er T S nnFTE = 1 Brevirina i rilrieira N luypsi-menare W Aulngrabile. EN © E fanges 2, Clin e

Au regard des milieux nécessaires au developpement des especes vises et des milieux présents dans le
site d'étude, aucune espece patrimoniale recense dans la commune de Croissy n'est susceptible d'étre
present dans le site d'étude et donc susceptible d'étre impactée par e projet.

Cette analyse bibliographigue permet de déterminer que 'enjeu liée a la flore sur le site d'etude est
trés faible. Ainsi aucun inventaire supplémentaire ne semble nécessaire en considérant 'enjeu
floristique trés faible,

Afin de compléter et d'affirmer les données présentées dans "évaluation environnementale soumise a
avis, la consultation des donnges fournies par le Conservatoire Botanique National — Bassin Parisien
est effectuee.

La recherche bibliographigue sur cette base de donnees 3 fait ressortir 307 espéces prasentes sur |3
commune de Croissy.

Parmi ces espéces, guatre especes patrimoniales sont identifiées sur le territpire communal. Leurs
statuts de protection, leurs statuts de conservation et leurs habitats sont présentés dans le tableau ci-
dessous

ronnamenioie - Miseen oompattbiinte gu PLU O SUr=aIre Newemire .
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Cette recherche hibliographique fait ressortir une espéce patrimoniale de flore en plus, le Butome en
ombelle qui est déterminante ZNIEFF. Cette espéce est typique des milieux humides composeés
d'herbiers vivaces enracineés, dans les eaux courantes peu profondes et n'est donc pas présente sur le

site d'étude,

La recherche bibliographigue supplémentaire a permis d'écarter la présence potentielle des espéces
patrimoniales communales et de confirmer I'enjeu trés faible associé au cortége floristique. Il ne nous
semble pas nécessaire d'effectuer un inventaire floristique supplémentaire.

Les habitats naturels et leur fonctionnalités écologigques :

L'étude environnementale et le passage terrain montrent gue les milieux retrouvés dans le site
détude sont des milieux anthropises, mais portant des fonctions écologiques au regard des surfaces
de jardin retrouvees, notamment dans les parcelles construites de maisons individuelles.

nameniaie
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Figure 17: Milieox naturels du sous-secteur UAG2

Le passage terrain a permis de mettre en évidence la compasition principale des milieux retrouvés
dans le site d"étude.

Les jardinz, en dehors des massifs ornementaux, regroupent des pelouses présentant peu de
fonctionnalités écologigues d'un point de vue floristique, Les haies retrouvées dans le site d’étude
sont des haies monospecifiques (Thuyas, Fusain, Laurier Diana, Chalef, ..) et les bosquets sont
composés d'arbres ornementaux de moyenne et haute tige.

Ces milieux sont fragmentes en raison de la présence de clgtures plus cu moins permeéables a la faune
et de milieux anthropises et artificialises (bati, voies et routes), Ces barrigres anthropiques génent le
deplacement des espéces, netamment la macro-faune et réduisent donc 'offre des fonctionnalités
écologiques portée par les milieux. Ces milieux font partie d'une maosaique de milieux semblables
formés par 'ensemble des ardins de la commune de Croissy.

Les haies relevées sant principalement des haies monospécifiques et ne présentent donc pas d'enjeu
écologigue particulier pour le cortége floristique. Pour Iz faune, ces haies monospécifiques présentent
un enjeu faible en_alimentation. Les enjeux portés par ces haies sont principalement liés au
deplacement de la microfaune [micro-mammiferes, reptiles, oiseaux, invertébres| et leur servent
egalement d'abris.

Les bosguets sont principalement composés d’arbres de moyen et haut lignage. Leurs fonctionnalités
ecologiques sant principalement liees a la faune. Ces bosquets servent d'abris a la petite faune. Ils
presentent egalement un potentiel de nidibication et d'alimentation pour 'avifaune. lls peuvent
également servir d’habitats de vie 3 certains invertébrés communs des milieux semi-ouverts et
urbanisés. Les fonctionnalités offertes par les bosguets ne doivent pas &tre comparées avec celles
offertes par un boisement qui présente des caractéristiques physico-chimiques, de structure,
d’évolution spécifigues et portent des fonctionnalités écologigues plus diversifiées et portent donc un
enjeu de conservation plus important,

La notion d’habitat de report
Il est important d'intégrer a 'etude environnementale la notion d’habitats de report. Les habitats de

report sont formés par des milieux semblables 3 ceux retrouvés dans le site d'étude tant au regard des
principales composantes qu’au regard des fonctonnalités écologiques qu'ils portent,

Evaluation environneamentaie - Miseen compottbilite gu PLU de Croissy-sur-Seine Nowemibire J0203
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Comme évogqué précédemment, la commune de Croissy est composée d'un maillage de maisons
individuelles avec jardin, principalement composés de haies, pelouses et bosguets semblables a ceux
retrouves dans le site d'étude. Ces jardins portent les mémes fonctionnalités ecologigues gue celles
citées cl-dessus,

Comme le montre la carte ci-dessous, aux alentours directs du site de nombireux habitats de report
sont retrouves. Les habitats de report a proximité directe, donc facilement accessible par les espéces
constituent un espace de prés de 9300m?, soit prés de 3,8 fois |a surface de milieus ouverts retrouvés
sur le site d'étude.

Des habitats de reports proches mais non directs sont également retrouves et ligs au site d'étude par

des corridors de deplacement formés par les alignements d'arbres des rues, notamment utilises par
I'avifaure et par le maillage de jardin. Ces habitats forment un espace de plus de 2,8 ha dans un
périmétre de 150m fixé autour du site d’étude.

¥4 [ site d'éude
aligremens darbres

|| hahitats de reports. & prosamité directe
Hahitats de report proches

n = &0 im b

Ti000 }""
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e
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Figure 18: Habitats de reports dans

Ces habitats de reports regroupent |'ensemble des fonctionnalités écologigues necessaires au cycle de
vie des especes potentiellement présentes dans le site d'étude,

Les espaces jugées potentielles sur le site d'étude sont des espéces mobiles pouvant rejoindre
facilement et rapidement les habitats de reports qui leur offriront toutes les fonctionnalités

necessaires a leur cycle de vie,

Nouveau Passage d'un écologue sur site

Les canclusions concernant la flore apportées par le passage supplémentaire d'un #cologue sont les
suivantes |

Le bati (considéré ici comme habitat biologique) peut étre décrit comme hétérogéne et en mosaique,
composé de pavillons individugls plus ou moins anciens, souvent rénovés, clos sur les jardins, avec
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cours et appentis. Une partie est constitue par des ateliers d'un garage automobile. Le long du
Boulevard Hostachy le bat est plus dense, conbinu, ponctuellement en retrait sur des cours urbaines,

Les bhatiments sont occupés, souvent rénoves, il n'y a pas de ruines.

Les biotopes présents sur les 12 parcelles sont inventoriés comme des anciennes toitures, des cours,
des jardins, des petites pelouses d'agrements, des terrasses, des allées, un grand potager, soient des
structures biologigues anthrapisées (c’est-a-dire trés transformeées par 'humain, déja artificialisees).
De plus chague jardin est clos et peu en connexion avec ses voisins, ce qui diminue 'effet de masse
possible des ensembles biologigues fonctionnels,

Les fonctions biclogiques des jardins sont : de petits espaces de refuge, de nourrissage, (d'echanga)
pour une faune des villes, Pour la flore sauvage, les espaces des jardins sont 3 considérer comme des
groupements végétaux encore d'avantage transformeés (gamme végérale horticole, traitement
decoratif),

L'inventaire de la flore a te complété par un écologue et a permis de caractériser:

» parmi les herbacées : fleurs vivaces décoratives (rosiers, lavandes. ), et des groupements des
gazans tondus (ray grass, fetugues, paturins, tréfle, paguerettes, plantin, parcelle, pissenlits et
des rudérales (pariétaires, senecon, érigeran ..)

s parmiles arbres : des érables sycomores, des tilleuls, des cyprés, un magnolia...

» parmi les especes arbustives des haies urbaines : thuyas, forsythia, aucuba, fusains, eleagnus,
robinia red rohin, ifs...), des exotiques (bambous). et quelgues plantes rudeérales {sureau.).

= parmiles plantes grimpantes : des glycines, lierre, vigne vierge...

Four évaluer |a faune, les ciseaux ont fait I'objet d'un inventaire bibliographique avec validation sur le
terrain. Notons que les oiseaux, notamment en ville, sont de bons indicateurs de la Naturité et
richesse biologique d'un quartier. Ici il a été observé des espéces urbaines : pigeon ramier, correille,
pie, tourterelle, mésange charbonnigre, moineau domestigue,.., et au passage geai des chénes,
martinet noir. On 2 pu ajouter le merle, le rouge-gorge et I'accenteur mouchet. Notons que certaines
de ces especes, bien gue communes, sant réglementairement protégées, et dont la présence
impasera au projet certaines démarches administratives.

Le complement d'approche permet de conclure que les especes faune et flore, sont caractérisgs par
une trés forte anthropisation : on est face & une biodiversité caractéristique d'un guartier urbain avec
guelques jardins anciens. Le bat est composé d'ensembiles pouvant accueillir des nids ou des gites &
chiropteres.

L'enjeu « modéré a faible » de I'évaluation environnementale dans le domaine biologique est donc
confirmé par un autre avis d’écologue. Pour autant 'intérét paysager des arbres et de la végétation,
I'intérét d'usage des jardins, restent impartants pour les habitants et les riverains,

L'inventaire complet de la végetation, de la flore et de |z faune lié & ce passage est a retrouver en

annexe 3.

Inventaire du bati existant et état:

L'inventaire du bati a été présenté en réponse a la premiére recommandation.
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2.24 L'Autorité environnementale recommande de reprendre ['analyse des
incidences pour en approfondir et en étayer davantage les conclusions,
notamment en ce gui concerne les milieux et la biodiversité,

Les canclusions apportées par I'évaluation environnementales sont inscrites ci-dessous en italique,
Des complements sont apportés notamment en prenant en consideration le projet de re-
vegétalisation des espaces extérieurs, les fonctionnalités des milieux et la présence d'habitats de

report.

Rappel des incidences du projet :

En phase chantier :

Lors de la phase de chantier, composée de la phase de destruction du bati existant et de f[a
construction du projet, les principales incidences sur les milieux écologiques et les espéces identifiées
dans "évaluation environnementales sont :

Incidence definitive ;.

L'abattage d'arbres, de hajes et de bosquets: Le projet de construction prévoit la destruction
des arbres, haies, bosquets et pelouses au droit de 'implantation du projet, des espaces de
stockage et des voies dacces.

La destruction de pelouses et milieux ouverts vegetalises : Le projet de construction prevoit la
destruction des arbres, haies, bosquets et pelouses au droit de I'implantation du projet, des
espaces de stockage et des voies d'acces.

La destruction de bati et murs : Le bat situe dans le futur secteur UAa2 sera détruit afin de
pouvoir batir les constructions prévues dans le cadre du projet. Le bati du secteur UAal est
conservé et concerné par une rénovation urbaine.

Augmentation de la surface impermeéabilisée ; la modification du PLU diminue le seuil maximal
de surface imperméabilisé dans le secteur UAza2.

Incidence temporaire :

L'augmentation des emprises de circulation des engins : L'accés au chantier par les engins
pourront entrainer un tassement des sols et un écrasement des pelouses dans le site d'étude
L'augmentation de la fréquentation du site : En phase de chantier, le site d'étude sera plus
fréquenté, notamment par les éguipes de chantier. Cette frequentation entrainera une
augmentation du volume sonore au droit du site.

L'augmentation de |a circulation des engins : La circulation des engins lors de la phasa chantier
pourra entrainer une augmentation des poussigres dans |'air (notamment en cas de temps
chaud et sec) et augmentera legerement |a pollution liee au trafic au droit du site,
L'augmentation des nuisances sonores: Le chantier de démolition et de construction
augmentera de maniére temporaires les nuisances sonores au regard de 'utilisation d'outils et
engins de chantier et de 'augmentation de la fréquentation du site.

L'augmentation des vibrations : lors des phases de démoliions et de construction, des
nuisances dues aux vibrations dans |e 5ol pourront étre observées,

L'augmentation du risque de pollution: L'utilisation de matériaux et de produits spécifiques
lors de la phase de constructions augmentent le risque de pollutions au droit du site d'étude
Les travaux concernant le batiment du garage actuels pourront ggalement augmenter le
risgue de pollution =i elle est avéres,
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Impact du projet et de la modification du PLU sur les milieux biologiques, la flore et la faune

Impact sur les milieux biologiques

Impacts bruts sur les milieux biologiques

Pour rappel, l'impact brut du projet de construction et de la modification du PLU a été jugé fort au
regard de la destruction des milieux.

Dans le secteur UAaZ2, le batd existant sera détruit. Les jardins et milieux biologiques retrouveés dans ce
secteur seront également impactés fortement par le chantier de démolition mais aussi lors de [a phase
de construction. Les haies, bosquets et pelouses présents sur le site d'étude seront détruits,
notamment dans I'emprises des nouvelles construcbons, voies d'acces et espaces de stockage, Les
arbres presents dans ces emprises, 5'ils ne peuvent &tre avités, seront également supprimes

Les modifications apportées au PLU a savoir la modification de |imperméabilisation des sols,
I'abattage d'arbres, I'impossibilité de planter des especes d'arbre de grande hauteur, la diminution de
la surface ouverte présentent un impact fort sur les milieux biologiques presents.

Lors de la phase chantier, les milieux séront également impactés temporairement par des nujsances
sanores (fréquentation, travaux et circulation) et des nuisances liees aux vibrations. Ces nuisances
entraineront une defavorabilisation temporaire du site d’etude |

Impacts residuels sur les milieux biologiques

« L'impact brut des modifications du PLU et du projet ant été jugé fort au regard de la destruction des
milieux biologigue sur le futur secteur UAa2. Le projet prévoir la création d'une plocette de pleine terre
végétalisée et plantée d'arbres hauts. Des espaces végétalisés sont également prévus dans le projet,
notamment des jardins et haies de faible hauteur,

L'impact residuel sur les milieux biologique s'évalue au regard de leur fonctionnalite,

La mesure d'évitement par le respect des périodes de sensibifités ecologiques des différentes espéces
fréquentant le site permet d'éviter les périodes ou la fonctionnolité des milieux est lige a la
reproduction et donc au maintien des espéces. »

Le projet prevoit la végétalisation des espaces extérieurs, notamment, 3 création de pelouses, da
haies pluri-speécifigues, et |a plantation d'arbustes et arbres de moyen lignage. Ces espaces offriront
des fonctions écologiques similaires & celles-retrouvées actugllement sur le site d'étude. || a
également été vu précédemment que le site d’étude est a proximité directe de nombreux habitats de
report partant les mémes fonctionnalités écologigues que celles retrouvées actuellement sur le site
d'étude. Ces habitats de reports sont accessibles aux espéces et permettent le maintien de leurs cycles
de vie,

« Lars de la phase chantier, la charte de promotion immobiliere propre permet de réduire les nuisances
sanores, lumineuses et lices a la pollution de I'air et donc de réduire 'impact direct du projet sur les
milieux biologigques situés sur fe site o étude et dur les milleux @ proximite.
La mise en ploce de lo mesure de management environnementale permet également lo geston des
espaces végétalisés afin de maintenir leur fonctionnalité, notamment par o mise en place d’un plan
d’‘omenagement paysager et d'une gestion différenciee des espoces verts,

Le respect du colendrier des sensibilités écologiques des espéces retrouvées dans les milieux permet de
réduire impact du prajet et des modifications du PLU et de le rendre trés faible. »
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Impacts flore :
Impacts bruts sur fa flore :

« Lo destruction des milieux et lag diminution des surfaces ouvertes sur des espaces naturels réduit
énalement lo surface d’habitat des espeéces floristique. L'enjeu lié o ces espéces o été juge faible au
regard de l'absence d'espéces patrimoninles. L'impact du projet sur la flore globale est jugé faible au
regard de ("'absence d’espéces patrimaniales et ou maintien de surfaces ouvertes. »

Le projet prévoir la vegetalisation des espaces extérieurs, notamment, |a creation de pelouses, de
haies pluri-specifigues, et la plantation d'arbustes et arbres de moyen lignage. Les essences plantées
seront des essences locales et adaptées aux conditions de la commune,

Impacts residuels sur la flore ;

« L'impact brut du projet sur la flore o eté jugée faible au regard de la faible diversité floristigue et de
l'enjeu de conservation faible Iié oux espéces recensées,

Le projet prévoit la végetalisation des espaces autour des bdtiments et les modifications du PLU
ebligent au traitement paysager végétalises plantes darbustes des marges de recul sur voie, La mise
en place d’'un programme de management environnemental et de Futilisation d’espéces floristiques
Indigénes dans les zones de végétalisee permettront de créer une nouvelle aiversite floristigue.

En intervenant durgnt lo période fovorable, la periode d'activité photasyntheétigue maximale, située au
printemps et entraings par l'ougmentation des températures de ['gir et de 'eau, est évitée. L'impact du
projet sur les populations floristigues définissant les milieux est donc réduit @ son maximum.

Lo charte de promodon immobiliere promeut FPutilisation d'espéces végetales locales, peu
consommatrices en eau et contribuant & fa biodiversite,

L'impact résiduel sur la flore est jugé trés faible. » [Extrait de |'évaluation environnementale]

Impact faune ;
Impacts bruts sur la faune :

« Les empeux lies @ lavifaune sont portes prioritairement par les espéces d'oiseaux.

La destruction de hafe et o dirminution de fo surface ouverte dédige aux espaces naturels aurg un
impact faible sur les mammiféres au regard des espéces potentiellement présentes sur le site d’étude.
La destruction des habitats actuellement présents sur le site, notamment dans le futur sous-secteur
UAaZ pourra fmpacter fe Lézard des murailles qui peut fréquenter, sur le site d'étude, les murs,
palissades et milieux retrouvés dans les jardins, L'impoct du projet sur cette espéce est jugé modere.

Lo destruction des habitats boisés (haies, bosguets et arbres) présents dans le futur sous-secteur UAg2
impactera des milieux potentiellement fréquentés por les oisecux. Les madifications apportées au PLU,
concernant notamment Vimpossibilité dans ce secteur de planter des espéces d'arbres de grunde
hauteur favorable & 'ovifaune impactera fes espéces présentes sur le site.

Lo destruction d'habitats portant potentiellement des bois maorts pourra impacter le Cerf-Volant.
L'impact du projet sur cet enjeux est trés faible au regard de lo faible potentiolité & le rencontrer dans
les milieux actuels du site d'etude et a sa rencontre fréquente en lle-de-France.

La presence d'une continuité arborée sur le boufevard Hostachy représente alors un enjeu essentiel a lo
conservation des corridors urbains @ fonctionnolité écologique pour la circulotion des espéces
d'oisequx. Lo modification en lien avec la hauteur des bdtiments sur lo rue Vaillont pourra également
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representer un foible impact foible sur les especes agriennes en réduisant leurs champs de vision et en
muodifiant leurs trajectoires.

De potentiels gites & chauves-souris ont €té identifies lors de [Tnventaire terrain réolisé. Malgré la
foible porentiolité 4 v rencantrer des chiraptéres, lo destruction des bitiments pourraient entrainer un
impact fort sur les chiroptéres.

L'impact du projet sur les espéces faunistiques est jugé modérd a fort au regard de la destruction des
milieux gu'elles frequentent et g Jo medification du maillage écologique urbain local. » [Extrait de
I'évaluation environnementale]

Il a également été vu précedemment que le site d'étude est a proximite directe de nombreux habitats
de report portant les mémes fancticnnalités écologiques gue celles retrouvées actuellement sur le site
détude. Ces habitats de reports sont accessibles aux espéces et permettent le mainhen de leurs cycles
de vie. Lors de |la phase chantier |e site d'étude sera défavorables a la présence d'espéces. Aussi les
especes se reporteront sur les milieux biologiques avoisinant, notamment sur les hakitats de reports
portant les fonctionnalités necessaires a leur cycle de vie,

Impacts résiduels sur |a faune

« L'impact brut du projet et des madifications apportées au PLU o ete juge fort ou regard de lo
Jfréguentation du site d'étude par les espoces d'oiseoux, ¢ o patentielle présence de gite & chiroptéres,
& lo présence du Lézard des Murailles.

Le respect de fo mesure d'éviternent des peripdes de sensibilité des espéces permet de fimiter Iimpoct
du projet sur la foune en intervenant en dehors de la période de reproduction des espéces, permetton|
ainsi lg conservation des especes, Afin de lever lo porentialité de la présence de chiraptéres dans les
batiments, lo mesures d'evitement MEZ2 prévoit le passage d'un chiroptérologue et (o mise en ploce de
mesures defavorabilisation des milieux par un apport conséquent de lumiére et la mise en ploce de
courants d'air en cas de présence guérée

Le respect de lo mesure d'évitement en lien avec les sensibilités écologiques des espéces permet de
réduire limpact du profet et o'eévalver 'impact brut du profet o trés foible, »

Dans I'évaluation de ces impacts résiduels, || est nécessaire de prendre en compte e traitement
paysager et la végétalisation des espaces extérieurs prévus par le projet, les fonctionnalités
écologigues portées par les milieux et utilisés par les différentes espéces et la présence d'habitats de
report.

Le projet prévoit la vegétalisaton des espaces extérisurs, notamment, la création de pelouses, de
haies pluri-spécifigues, et la plantation d'arbustes 2t arbres de moven lignage. Ces espaces offriront

des fonctions écologiques similaires & celles-retrouvées actuellement sur fe site d'étude,

Aprés la phase travaux, les espéces pourront a nouveau utiliser les fonctionnalités offertes par les
espaces extérieurs pour réalise leur cycle de vie,

L'impact biclogique de la modification du PLU avec densification des constructions est juge comme
fort dans I'évaluation envirennementale, madéré sur ia faune des villes, et faible sur |a flore sauvage.
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La densification, les démolitions, les travaux, la reconstruction impacteront inévitablement la
biodiversite actuelle et les ecosystemes des jardins, méme si elle est de valeur déja faible et
caractéristigue des villes déja denses. Ce sujet de la biodiversité devra donc étre traite a la hauteur de
I'enjeu dans le cadre du projet.

Des efforts pour positniver le DrDJE‘t Sur ce sujet seront demandes aux promoteurs. La commune 3 amnsi
complaté les mesures pour éviter (ME), réduire (RE), ou accompagner une demarche (MA) pour ce gui
concernara les milieux et |a biodiversité des nouveaux immeubles.

Mesures Eviterment, réduction et compensation proposées en lien avec le milieu biologigue

Mesures deja présentes dans I'evaluation environnementale

Mesures d'évitement

s ME1 : respect du calendrier biologigue des especes pour les travaux de défrichement
»  ME2: passage d'un chiroptérologue avant les travaux et defavorahilistion

Mesures de reduction

» MR4 : mise en place d'un plan d’action pour intégrer des prescriptions de bicdiversité au
stade de I'esquisse, et du projet, de 'entretien ultérieur

Ajout de mesures supplementaires

Des efforts pour pesitiver le projet sur ce sujet seront demandeés aux promoteurs. La commune a ainsi
completé les mesures pour éviter {ME), réduire (RE}, ou accompagner une demarche (MA) pour ce gui
concernera les milieux et |a biodiversité des nouveaux immeubles,

A |3 suite de la recommandation de [a MRAE, les mesures ont ete renforcees pour minimiser Iimpact
residuel et chercher a accroitre les impacts paositifs :

Mesure d’'évitement

o  ME3 : passage d’'un ecologue avant travaux pous
o la rechercher les espéces protégées (nids de martinets, moineaux... intégrés dans le
bah actuel)
o suggestions pour les arbres qui pourraient &tre maintenus

Mesure de réduction

e MRS : integration d'un paysagisie dans |'equipe de maitrise d’ceuvre
»  MRE : installation de toitures-terrasses vegétalisées pour limiter I'ilot de chaleur et ralentir
I"écoulement des plules

Mesure d"accompagnement
»  MAZ : concretement il 5'agira d'imposer (au moment de "attribution du PC) une démarche

compléte « biodiversité et canstruction » cadrée et innavante de type label BiodiverCity ou
Effinature.

ronnamenioie - Miseen oompattbiinte gu PLU O SUr=aIre Newemire .
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Mesure de suivi

MS1 : Suivi des fonctionnalités écologigues des espaces exterieurs

La réponse a I'avis de la MRAE a permis de mettre en avant les fonctionnalités ligas aux
milieux biologigues d'un site. Afin de suivre la bonne reprise des fonctionnalites des espaces
extérieurs sur le site du projet, il est proposé d'ajouter une mesure de suivi,

Cette mesure consiste 2 évaluer les fonctionnalités des espaces extérieurs du projet de
construction en réalisant un suivi des especes et milieux présents au droit du site d'étude.
Pour cela le passage d'un expert ecologue sera réalisé 3 la réception du chantier (annae N,
N+l et a N+3.

Un simple inventalre terrain permetira de conclure sur les fonctionnalités écologiques offertes
par la vegetalisation mise en place. L'étude relevera I'état des milieux & |z sortie de |z phase
de chantier, avec, en appui, des photographies des différentes structures et composantes
végétales

Les passages réalisés a I'année N+1 et N+3 permettront d'évaluer I'évolution de ces structures
et de leurs fonctionnalités écolegigues. Leur colonisation par des espéces; leur crolssance et
leur état [entretien, maladie) seront |la preuve de leur bonne fonchionnalite,

Si une absence ou perte de fonctionnalité est mise en évidence, un plan de gestion des
espaces verts extérieurs ou un plan de revégétalisation devra étre defini, Les plans malades ou
morts devront &tre supprimés, Le passage de |'écologue permettra également d'assurer un
suivi des potentielles espéces floristigues exotigques envahissantes et programmer des
mesures de gestion de ces especes el des campagnes d'eradication.

Chague passage donnera lieu a |a rédacton d'un rapport publié sur |e site de la mairie

2.2.5 (5) U'Autorité environnementale recommande de prevoir un dispositif
de suivi de la mise en ceuvre du projet de PLU modifié, assorti de valeurs
initiales et de valeurs cibles, permettant de mettre le cas échéant en ceuvre des
mesures correctives.

Les 4 enjeux identifies par la MRAE dans le cadre de ce projet sent :

o 'enjeu paysager: Une fois le projet de rénovation aboutit, aucune madification

substantielle de l'impact paysager n'est possible. Seuls les espaces exterieurs sont
ameénageables et végetalisables. La véagetalisation de la placette publique ou du jardin de
pluie planté d'arbres de haut jet offre une amélioration de la fonction paysagére sur le
Boulevard Hostachy, Avec les amenagements des. extérieurs dans les nouvelles
canstructions, elle permet d'offrir une continuité de zone vegetalisee.

La prise en compte de I'enjeu paysager par e projet sera détaillée dans la partie dédige
2.2.8 page 38

o | 'Enjeu sonore : I"étude de trafic a conclu & un impact trés faible sur le trafic routier. Le

projet ne modifie donc pas les niveaux sonores actuellement présents sur le site d'étude,
L'exposition aux persannes, aux locataires, propriétaires, ne sera pas modifiee par le
projet ni par la modification du PLU. Pour rappel, le PLU s'ouvre dans un contexte de
cceur urbain. Le niveau sonore present sera le méme avant et aprés le projet. La création
de nouveaux logements gui répondent aux normes actuelles d'isolation permet une
diminution de 'exposition au bruit des habitants une fols chez eux,

Les locaux de rez-de-chaussée donnant sur le boulevard Hostachy seront 3 destination
commerciale, évitant ainsi une expasition directe sonare des futurs bailleurs.
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Le projet ne prévpit pas de modification de lza marge de recul des batiments vis- a vis du
boulevard Hostachy. Comme |e montrent les plans du projet, la plupart des batiments du
cdté du Boulevard Hostachy sont situg en recul vis-3-vis de la circulation. L'espace entre
les batiments et |a route portera le projet de jardin de plule. Le projet prévoit également
une limitation de la circulation rue Vaillant et donc une réduction du bruit lié au trafics
dans cette rue. Le projet promeut également I'utilisation de modes de déplacements
doux par la création d'un itingraire piétan arborg, 'éguipement en pulssance et cdhlages
de 40% des statonnements prévus, afin d'y installer des bornes de recharges pour
voitures electrigues.

De plus, pour les batiments d’habitation dont le permis de construire est déposé depuis
le ler janvier 2013, les maitres d'ouvrage ont l'ebligation de fournir, & I'achevement des
travaux, a ['autorité ayant délivré "autorisation de construire une attestation de prise en
compte de la réglementation acoustique. Cette atteztation permet un suivi du respect de
la réglementation liees aux nuisances sonores

Pour répondre a 'enjeu de nuisance sonore, la mise en sens unigue du boulevard
Hostachy sera soumise & |'avis des Croisillons dans le cadre du programme « Croissy
d'aprés » dans le theme « Mobilité durable », annexée au présent rmemaire en réponse,
La prise en compte de I'enjeu sonore par le projet sera detaillée dans |a partie dédiée ;
2.2.10 - page 41

8 |'Enjeu émission de gaz a effet de serre © La modification du PLU représente un trés faible

pourcentage de |a surface totale communale (moins de 0,2%). Comme le conclue
I"évaluation environnementale, la modification du PLU n'aura pas d'impact significatif sur
la gualité de |'air ou les émissians de gaz a effet de serre. De plus « o rénovation urbaine
prévue dans le cadre du projet permet d'améliorer o gestion énergétigue des bdtiments
existants et la construction des nouveaux bdtiments permet de reduire la consommation
d'énergie par foyer, notamment par une meilleure gestion du chouffoge et de lo
climatisation. » Le porteur de projet prevoit d'installer un capteur Atmotrack pendant
toute |2 phase de chantier afin de suivre les émissions atmosphériques locales. Les
caractéristigues technigues de ce capteur sont jointes en annexe 4,

La commune prévoit également linstzllation de deux capteurs ATMOTRACK bruits st
particules et de quatre capteurs air {veir fiche technigue V14 en annexe 4) permettant de
mesurer |z qualité de I'air et |2s émissions atmosphérigue. Cetie mesure se substitue 3 lz
mesure « installation d'une borne AirParif ». Dans le cadre de ce projet, l'installation de
capteurs multiples porte des enjeux plus etendus gue les enjeux ligs au projet de
construction. Elle porte un enjeu politique fort d'engagement dans la lutte contre le
rechauffement climatigue et |'acquisiton de données précises et locales. Ces capteurs
permettront d'avoir un suivi local et précis des données de gualité de ['air. L'enjeu gualité
de 'air est important dans le contexte urbain dans leguel s’ouvre le projet. Les dannées
de qualité de I'air sont de plus en plus recherchées et utiles pour connaitre |es evolutions
climatiques, modéliser I'exposition des personnes et des biens aux pollutions
atmosphérigues, Cette mesure prend donc tout son sens dans le contexte de
rechauffement climatigue. Linstallation d’un capteur ATMOTRACK est prévu par le
porteur de projet, permettant le suivi de la gualite de 'air 3 l'echelle locale. Les
caractéristigues technigues de ce capteur sont jointes en annexe 4,

La prise en compte de 'enjeu des émissions de GES par le projet sera détaillée dans la
partie dédiée : 2,2.11 Page 44, 2.2.12 page 48 et 2.2.13 page 50

s [njeu pollution des sols et de I'eau : Un diagnostic initial de pollution a déja été mena sur le

site du garage susceptible d'étre & |'origine de pollutions du sel, Une etude
complémentaire va €ire menee. Le porteur de projet s'engage, en cas de pollution

28
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avérée, 2 mettre en place des mesures de dépollutions.
Cette partie est détaillée dans la partie dédie 2.2.9 page 39

o Enjeu milieux naturels | La réponse & 'avis de la MRAE a permis de mettre en avant les

fonchonnalités liges aux milieux biologiques d'un site, Afin de suivre la benne reprise des
fonchionnalités des espaces extérieurs sur le site du projet, || est proposé d'ajouter une
mesure de suivi, Cette mesure consiste & évaluer les fonctionnalités des espaces
extérieurs du projet de construction en réalisant un suivi des espéces et milieux présents
au droit du site d'étude, Pour cela le passage d'un expert écologue sera realisé a la
reception du chantier (annee N), N+1 et a N+3.

La prise en compte de cet enjeu dans I'élaboration du projet a été présent2e dans les
parties 2.2.3 page 17, 2.2.4 page 23 et 2.2.5 page 28.

2.2.6 L'Autorite environnementale recommande de preciser et de misux
demontrer la compatibilité du projet de PLU avec le PCAET de Saint-Germain
Boucles de Seine, natamment en ce qui concerne ses ohjectifs et actions relatifs
a la biodiversite et la nature en ville, aux énergies renouvelables et aux
deplacements.

Avec cet llot a densifier, la ville s'appuiera notamment sur l'axe 2 du PCAET (Plan cdlimat
Intercommunal) de Saint-Germain Boucles de Seine | « 2.4 Développer une approche globale en
matiére de biodiversite ».

Sur ce guartier, la Ville de Croissy-sur-Seine poussera 'experience; sur des ilots privés, d'une
construction plus dense mais plus verte, plus biophiligue (bénéfices de la biodiversité pour les
habitants) , reprenant les objectifs suivants du plan elimat :

sensibiliser sur I3 biodiversité,

former aux enjeux de |a construction durable et & |a négociation avec les acteurs de la ville,
(promoteurs, amenageurs, bailleurs),

deévelopper les espaces verts dans |es zones baties,

lutter contre les flots de chaleur urbains,

developper la gestion écologique des espaces verts.

L'articulation détaillée du projet de PLU considérant le projet avec le PCAET de Saint-Germain Bouctles
de Seine est présentée dans le tableau ci-dessous.

EeMuirannameniaie - Mise en comapatoiite au PLU OF SUr=aIre Newemire .



Axe Action Action Articulation
Faire de I'administration de la CASGBS
1.1 une administration écoresponsable Non concerné
exemplaire
La concertation autour du projet permet aux riverains d'étre associés a I'évolution urbanistique du coeur de
ville. Dans le cadre de ce projet, les grands axes de communication ont été organisés comme suit:
- Du 18/07/2023 au 02/09/2022 : Enquéte publique portant sur le projet de déclaration de projet « Il6t Vaillant
» emportant mise en compatibilité du PLU
Favoriser la mobilisation -29/08/2022 : Réunion publique en mairie
générale pour une mise - Depuis le 30/06/2022 : Notice de présentation de la procédure de déclaration de projet emportant mise en
1 en ceuvre efficace des Faciliter I'implication de tous les compatibilité du PLU consultable sur le site de la mairie de Croissy
orientations ClimatAir- 12 citoyens, des associations, des acteurs du | - Powerpoint de la présentation projetée de la réunion publique du 29/08/2022 disponible sur le site internet
Energie ’ territoire + charte promotion de la mairie de Croissy
immobiliere - Autre : publicité de I'enquéte publique dans la presse, affichage légal, affichage sur panneau a message
variable, affichage sur le panneau de la mairie, affichage sur les arréts de bus, affichage sur les réseaux
sociaux.
Dans le cadre de ce projet, la sensibilisation des entreprises aux enjeux environnementaux est prévue,
notamment dans le cadre de la mesure MR4: Mise en ceuvre d'un programme de management
environnemental ou Charte de promotion immobiliére. Toujours dans le cadre de cette mesure, la
sensibilisation des usagers est prévue avec la production d'un livret d'accueil développement durable.
51 Miser.sur I’algriculture de proximité et Non concerné
contribuer a en adapter les pratiques
Protéger la forét, accompagner son
2.2 adaptation et en faire un facteur de Non concerné
résilience
Dans le PLU, dans I'Article UA4, dans les dispositions générales, la notion d'infiltration des eaux pluviales
autant que possible est ajoutée.
"Le projet prévoit la construction de toitures terrasses assurant une rétention de I’eau et des bassins
) . d’infiltration des eaux de pluie ainsi qu’un rejet a I’égout limité"
Préserver et valoriser "La construction d’une placette de plein terre plantée d’arbre permettra également d’augmenter l'infiltration
n95 ressources , au droit du projet et de réduire les ruissellements."
environnementales Préserver la ressource en eau et les . . - . . , . N "
- . . . L'utilisation de matériaux perméable pour la construction des allées et voies d'accés sera recommandée.
2.3 | milieux aquatiques et prévenir les risques . . . .
par une gestion proactive La mesure MR4 de m|.se en o?uvre d un.progra'mme.dfe management enwronr]emental'prevmt des mesures de
gestion de |'eau: Gestion de I’'eau : gestion de I’assainissement, des eaux pluviales, de I'apport en eau potable,
maintien des débits et amélioration de la qualité, contréle des rejets, ... Elle prévoit également la maitrise des
pollutions en phase chantier et donc la préservation de la ressource: "aires de stockage, lavage...délimitées et
sécurisées, rejets interdits, posséder des kits anti-pollution, promouvoir I'utilisation de produits moins toxiques,
inspecter et contréler les engins, confiner, évacuer et traiter les eaux et sols pollués, plan de gestion des eaux
pluviales de chantier (récupérateur eau de pluie, installation de compteurs...)"
2.4 Développer une approche globale en Le projet prévoit la végétalisation des espaces extérieurs et la création d'une placette publique arborée. Pour
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matiere de biodiversité

planter ces espaces, des essences locales seront utllisées. En cas de pollution avérée des sols au drolt des
locaux actuellement utlisés pour une activité de garage, une depollution sera prévue. La nouvelle mesure de
suivi proposée préveit la lutte contre les espéces de flore exotiques envahissantes.

Accroitre la production d'energies

Le projet ne prévoit pas d'intégrer {a production d'énergie renouvelable, principalement en raison des

3.1 aa e sl contraintes paysagéres et urbanistigue du bati. Une étude de développement du réseau de chaleur rue
Vaillant est prévue et 'extension du réseau de chaleur sera réallsé en fonction des résultats de I'étude,
Développer une La mise en place d'un site de compostage est prévue par le projet, Croissy sous I"autorité de la CA 5GBS
economie locale et i experimente sur le secteur sud en apport volontaire une collecte des biodéchets (dechets alimentaires et les
3.2 Réduire et valoriser nos déchets S . 5 : :
durable autres dechiets naturels biodégradables). Ce dispositif de collecte cible plus particulizrement des déchets de
L A cuisine et de table. L'objectif est de generaliser 'operation a l'ensemble de la commune.
33 Développer I'économie circulaire et de la "
fonctionnalité
Renforcer les liaisons entre communes
4.1 en proposant une offre alternative aux | Non concerng
transports carbongs
Un des |eviers d'action identifié pour cet enjeu est d'encourager la pratigue de |a marche. En disposant de
nouveaux locaux de service (activité commerciale et médicale ou parameédicale) au ceeur de ville, leur accés
; ; i est grandement facilité et plus accessibles aux rlverains. Le projet prévoit egalement la créarion d'un itinéraire
4.2 Développer IN'usage des modes actifs g . : :
o g piéton arhoré, passant notamment par le parc LECLERC, pius calmes et éloigné de la circulation. La rue Vaillant
Ameéliorer les conditions ! i - SR : :
de dhgiacemant: par de ne s:era _aclr.esmble qu. Iaux véhic u{res des riverains, ce gui permettra de réduire sa fréquentation et augmentera
risuvelles pratiques la setl._lrng pour ie? prgto_lws la fréquentant. : _
sishies stk carkicrdias La définition d'un itinéraire piéton et la création d'une placette arborée permet de regqualifier les espaces pour
83 Renforcer 'usage des transports en offrir plus d'espace aux modes doux et de créer un nouvel espace public en continuité de l'existant. Une
commun mesure (MA2) d'adaptation de 'offre de transport en commun est également prévue par le projet afin de
favoriser I'usage des transports en commun,
Le prajet prévoit la pose de cables permettant & 100% des stationnements d'installer des borres de recharge
gk Accompagner le déploiement des pour voitura electrigue. La puissance necessaire pour brancher 40% du parc de stationnement est également
: motorisations propres prise en comple. Ces mesures permettent d'accompagner le déploiement des bornes de recharge pour les
vehicules électrigues.
Favoriser la résilience 51 | Promouvoir un aménagement durable et | Le projet & un impact sur imperméabllisation des sols. Les toits-terrasses, les espaces extérieurs et les bassins

des batiments, des
espaces publics et des
amenagements

favoriser I'éco-conception des espaces
publics pour faire face aux risques
naturels, climatiques et sanitaires

d'infiltration permettront de conserver et de développer le potentiel d'infiltration au droit du projet. Le projet
prévoit l'utilisation de matériaux perméables pour 'aménagement des accés, augmentant ainsi les surfaces
d'infiltration et diminuant |'effet d'llot de chaleur. La végétalisation des espaces extérieurs jouera également
un ridle en ce sens. Le projet de placette permettra d'offrir un espace arboré et agré public, jouant un réle
contre les flots de chaleur urbains. Le respect de la norme energetique REZ020 prend egalement en comple la
lutte contre le réchauffement climatigue dans les construction neuves,

L'amenagement d'un jardin de pluie végétalisé permetiant l'infiltration des eaux de pluie permet de créer une
effet tampon participant 3 la lutte contre les flots de chaleurs en ville.

Le projet de désimperméahilisation de la rue Vaillant participe grandement a la lutte contre les Tlots de
chaleurs et contre le changement climatique en permettant infiltration des eaux dans cette rue et en

Evaluation environnementale

Nise en cor
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proposant des noues paysagéres végétalisées.

Agir pour eco-renover ['habitat et assurer

5.4 i .
la pérennité des constructions nouvelles

La rénovation urbaine et la construction de nouveaux bdtiments aux normes énergétiques actuelles permettra
d'augmenter les performances énergétigues des batiments au droit du projet. Le projet suivra les normes
RE2020 qui vise a améliorer les performances energétigues et environnementales des batiments neufsen
France depuls Janvier 2022, La RE 2020 est la future réglementation envirennementale de 'ensemble de la
construction neuve. L'Frat, avec I'aide des acteurs du secteur, a lancé un projet inédit pour prendre en compte
dans la réglementation non seulement les consommations d'énergie, mais aussi les émissions de carbone, y
compris celles liges a la phase de construction du batiment. Ainsi, elle concerne la performance énergétique et
environnementale des constructions neuves.

L'enjeu est donc de concevoir et construire les futurs lieux de vie des Frangais en poursuivant trois objectifs
majeurs portes par le gouvernement :

- un abjectil de sobridété énergétique et une décarbonation de I'énergie |

- une diminution de Iimpact carbone ;

- une garantie de confort en cas de forte chaleur

Favariser I'éca-rénovation des bariments

>3 publics et d'activités

Non concerne

Mise en compatibulite dis PLU de Croissy

sur-Seine — Novemtre 2023 33




2.2.7 L'Autorité environnementale recommande d’expliquer les choix retenus
au regard des solutions de substitution raisonnables examinées et de la
comparaison de leurs incidences potentielles sur I'environnement et la santé
humaine

Les enjeux identifiés par les études sur le territoire :

La CASGBS a réalisé en 2022 une étude diagnostic sur les quartiers de gare en lien avec les centres-
villes des villes de taille moyenne qui pourra servir d’assistance a la maitrise d’ouvrage, d’étude
urbaine et de programmation.

Cette étude identifie un enjeu démographique important associé a une baisse de I'attractivité et I'dge
élevé de la population actuelle, a prendre en compte dans les projets futurs. L'identité urbaine de la
commune est marquée par un développement essentiellement résidentiel, si I'on excepte la frange
ouest des bords de Seine. Une identité marquée principalement par un tissu pavillonnaire
caractéristique de la banlieue pavillonnaire aisée : maisons de meuliére, larges parcelles arborées... De
récentes opérations plus denses, sous formes de petits collectifs, ont été réalisées dans le centre-ville.
Face a un prix de I'immobilier tres élevé, se pose aujourd’hui pour la commune le défi de diversifier
son offre pour permettre aux jeunes (enfants des résidents actuels notamment) souhaitant s’installer
dans la commune, de pouvoir le faire. Le vieillissement certain de Croissy-sur-Seine est un marqueur
important de cette nécessité. La centralité croissillonne est caractérisée par une stratégie de
renouvellement urbain volontariste

C'est bien dans ce cadre que se situe le projet de construction.

L'étude identifie le boulevard Hostachy comme une polarité monopole dans la commune sur lequel
des enjeux de biodiversité sont clairement identifiés a ce jour. Le boulevard Hostachy est déja
végétalisé et valorise la pratique piétonne et commerciale.
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Figure 19: Synthése des enjeux identifiés dans le coeur de ville -Source : étude diaanostic sur
les quartiers de gare en llen avec les centres-villes des villes de taille moyenne (CASGBS

Les conclusions identifient un enjeu de végétalisation plus intense du ceeur de ville et une meilleure
integration de la mobilite douce. U'offre d'éguipement et de service présente également un enjeu
pour la commune,

Le projet répond en partie a ces enjeuxr en augmentant 'offre commerciale et médicale au ceeur de
ville, en proposant un parcours piéton plus sécurise rue Vaillant et un itinéraire piéton vegétalise et
sécurisé,

Le projet intégre une végétalisation suivie au sein méme des nouvelles constructions mais aussi la
vegétalisation d'une placette publique.

La commune de Croissy-sur-Seine est en déficit de logements sociaux par rapport & I'obligation de
25%. Un plan de création de logements a &té élaboré en concertation avec les services de la
Prefecture. Pour le realiser, la municipalité s'appuie sur des operations ponctuelles au gré des
opportunités. Pour cela elle n'a pas libére tous les espaces de densification possibles dans le PLU et
préfére agir au cas par cas en comcertation avec les promoteurs, Ceci impose des modifications
ponctuelles du PLU telles que celle-ci.

Evalfuation environnamentaie - Miseen commpatthilite gu PLU de Croissy-sur-Seing Nowemibire J0203
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Extrait du rapport d'enquéte publigue 1 ;

« Le centre de Croissy-sur-Seine reste trés proche du RER A et de sa desserte excellente gquoigue
chargée, vers Paris. On comprend donc que les pressions étatigue, régionales ou privées, soient fortes
pour densifier le quartier. Lo mairie n'est absolument paos responsable de fo centralisation du pays en
Ile de France mais doit composer avec, » [Rapport d'enquéte publigue - page 25]

La justification principale de l'interét genéral du projet est la création de logements sociaux, pour
permettre a la commune de rattraper son deficit. Ainsi, la politigue de logements de la Commune
permet globalement d’augmenter I'offre de logements, conformément aux objectifs du SDRIF d'lle-de-
France (Croissy-sur-Seine est située en espace urbanisé a optimiser).

Dans un premier temps, la société de promotion immobiliere Franco-Suisse ayant réussi & s assurer
I'achat de 7 parcelles a propose une premiére version du projet a la Mairie de Croissy-sur-5eine. La
ville @ acquis par voie de préemption un des lots de copropriété. La municipalité ne souhaitant pas
acquerir les autres lots par voie d'expropriation, et la coproprieté n'ayant pas manifesté son intérét
pour étre intégree au perimetre du projet, la parcelle AK 171 n'est pas incluse dans le périmetre de
declaration de projet. Celle-ci n"ayant pu réaliser le projet prévu sur Femplacement réserve Ad du PLU,
elle a reporté son projet de restructuration du patrimoine bati aux abords du boulevard Hostachy, sur
ces 7 parcelles. L'emprise de la premiére version du projet est présentée ci-dessous.
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Figure 20: Emprise initiale du projet

Suite au rapport de I'enquéte publigue et 3 I"avis du Commissaire enguéteur, le projet de construction
a évolué et les parcelles concernees sont maintenant celles présentées sur la figure ci-aprés
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Figure 21: Emprise du projet

Lors de |a premiére enguéte publigue, le Commissaire Enguéteur a fourni I'avis suivant :

« Ce modeéle poisible peut-il perdurer ovec localement une densité de lngements plus farte ¢

Celo semble possibie o condition que e nambre de voitures en circulation n'ougmente pas malgre
lougmentation de populatian, et gue l'opération sait suffisamment importonte pour permettre vne
architecture harmonieuse et réfléchie. En se cantonnant ¢ 'espace contraint, décrit dons le projet de
modification du PLU cela ne semble pas possible. En réalisant le projet souhaité par la mairie, integrant
des maisons bowlevard Hostachy celo semble plus reafisable. » [Extrait du rapport d'enquéte publigue]

La derniére version du projet porte sur des surfaces permettant un projet harmonigux et intégrable 2
F'urbanisme actuel. L'éloignement des balcons par rapport aux limités séparatives évoguée dans
I'enguéte publique a bien eté prise en compte dans |'élaboration du projet.

Le projet s'ouvre dans une zone deéja urbaine, Les modifications du PLU ne portent pas d'incidences
majeuras sur 'nccupation mame des sols. Le projet répond a des besoins identifiés sur le territaire.
Les poliigues d'amenagement du territoire actuelles poussent a densifier les milieux urbains afin
d"éviter I'étalement urbain tout en prenant en compte I'enjeu environnemental dans I'élaboration des
projets. Le projet répond denc a I'objectif de logement sociaux, & la politique de densification des
milleux urbains, évitant ainsi I'ouverture de nouveau espaces a urbaniser aux détriments des surfaces
agricoles ou naturelles,

Des alternatives au plan de masse ont été étudiées, mais elles n"ont pas abouti, en raison des
contraintes dues & la morphologie des constructions voisines, et du PLU (marges de recul,
alignements, secteur AVAP, etc.).
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2.2.8 L'Autorité environnementale recommande de :

Présenter une analyse precise de ['état du patrimoine batbi et vegétal existant
rue Vaillant dans I'emprise du projet et réévaluer le niveau d’'impact paysager
du projet sur celui-ci ;

produire des wvisuels (avant/apres), dont des coupes transversales, des
perspectives et des facades, permettant d'apprécier le paysage urbain permis
par les nouvelles régles du PLU projete ;

presenter des solutions alternatives de densification de la rue Vaillant, moins
en rupfure avec le tissu existant

Le paysage offert par la rue Vaillant oscille actuellement entre maisons individuelles bordées de jardins
arborés et cléturés et bati mal entretenu en bordure de la route (garage et local en ruing). Le projet
permet une remise en valeur des espaces deédiés a ces locaux et leur integration dans un projet de
grande ampleur. L'architecture du projet et le paysage ont été étudiés au regard de |'existant, en
considérant "architecture du boulevard Hostachy, en prenant en compte I'architecture proche afin de
permettre son intégration dans le centre-bourg. L' Architecte des batiments de France a également eté
consulté pour pouvoir prendre en compte ses éventuelles remargues

Le maillage bit est détaillé en réponse a la premiere remargue formulée par I'avis de la MRAE sur le
projet et peut &tre retrouve en page 12

Rappel de I"avis du Commissaire enquéteur :

« L'architecture récente du centre-ville est pour beaucoup, sur e ressenti de village avec son meélange
d'immeubles reprenant les coges du bdti oncien et ses petits commerces et restaurants dynarnigues.
D'un point de vue urbanisme, ce serait plutdt un « centre bourg » muais celo interpelle moins
limaginmire. [...] Une densité de logement plus forte semble pourvoir s'intégrer si « 'operation est
suffisamment importante pour permettre une architecture harrmonieuse et réfléchie ».

C'est e parti pris pour |'élaboration du projet. L'architecture choisie est respectueuse de celle
retrouvee notamment sur le Boulevard Hostachy et permet une intégration du projet au centre-baurg.
La modification du PLU entraine une élévation de |a hauteur maximale des batiments uniguement sur
le secteur UAa2 et permet donc au projet de créer une continuité paysagere avec |'immeuble
Concorde situé 3 I'extrémité de la rue Vaillant. L'impact paysager entrainé par le projet peut se
traduire par une perte d'ensoleillement (augmentation ge la hauteur de batiments) et I'augmentation
du vis-a-vis pour les maisons les plus proches.

Extrait du PADD du FLU de Craissy-sur-5eine :

« Lo volumétrie, l'aspect, les matérioux tant des constructions gue des aménagements qui leurs sant
lies doivent assurer les necessaires transitions et liaisons avec les constructions et ensembles existants
et les continuités urbaines. En canséquence, chaque construction, chaoque bdtiment et chague
aménagement doit présenter une qualité d'ensemble qui est donnée notamment par les matérioux, les
percements, les ropports entre pleins et vides ... ginsi gue par la prise en compte des constructions
avaisinantes, gu'efles soient nouvelles ou existantes. - Pour les batiments ou parties de batiments situgs
a langle de deux voies ou forrmant un angle visible depuis la voirie, la recherche d'un troitement
architectural spécifique est demande afin de prendre en compte cette situgtion urbaine particuliére et
d'assurer une fiaison harmonieuse entre les constructions. »
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Les prescriptions contenues dans le PADD du PLU ont servi de base a I'elaboration du projet,
notamment sur le volet paysager et architectural

Une étude d'ensoleillement a été menée par le porteur de projet afin de rendre compte de l'impact
du projet sur les batiments voisins.
Cette etude est jointe en annexe 5,

2.2.9 L' Autarité environnementale recommande de prévoir dans le réglement du
PLU modifié applicable au secteur d'implantation actuel du garage automabile
une prescription conditionnant la realisation du projet & |'établissement d'un
diagnostic de pollution, et , si nécessaire, a une dépollution du site le rendant
compatible avec les nouveaux usages prévus

Dans |le secteur du garage, un diggnostic initial de pollution a éte établi par Sémofi e 25/04/2023.
(Vair annesxe 6)

Les conclusions de |'etude sant présentées ci-dessous -

« FRANCO-SUISSE projette l'achot et le réaménogement d'un terrain locolisé sur lo commune de
Croissy-sur-Seine (78).

Le terrain oyant fait 'objet de la présente étude correspand 6 la parcelle cadastrale n"170. Cette
derniére est octuellement occupée parun gorgge de réparation autemobile en rez-de-choussée.
D'apres les informations issues de lo visite de site, le site detude accuellle un ateller
d'entretien/réparation autamaobile exploité sous la roison sociale « RENAULT, SAINT FIACRE
AUTOMOBILES » depuis une cinquontaine d'années.

Nous ne disposons o' gucune information sur "'usage dont le site o fait Fobjet entre le début du 20eme
siécle (1900-1330) et la fin des onnees 1960 (1969).

Afin de securiser son projet, FRANCO-SUISSE o souhaité qu‘une etude environnementale du site soit
réalisée afin de déterminer une éventuelle contomination des sols au droit du site,

Dans le cadre de notre mission, nous avons realiseé |
e Uneétude environnementale et historigue ;
¢ Unevisite de site ;
e [‘investigation des s0ls et des goz du sof,
# Uneinterprétation des résultots o "échelle du site

Le contexte géologique du site o mis en évidence la succession lithologigue suivante : Remblais (~1 m);
Alluvions anciennes (6 m), Crale Campanienne (=30 m).

Le contexte hydrogéologigue o mis en exergue o présence de la nappe olluviale vers 11 m/TN. Cette
nappe est faiblement vulnérable,

L'étude historique et documentaire fait suspecter des risgues de contaminotion des sals au droit du
terroin d'étude étant donné que le site exploite depwis une cinquantaine d'onnées environ une activite
de garage (entretien mécanique). Nous ovons pu metire en evidence la présence d'installations (cuves
d'huiles neuves et cuve o huile usagee) en lien avec ce type d’activité.
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Dans le codre d'une approche securitaire, il a été retenu des risques en lien avec fa présence de
remblais de qualite chimique et argonoleptique dégrodée,

Nous roppelons également que le site n'est pas référence dons les bases de données du Ministére en
charge de I'Environnement {BASOL, BASIAS, 5/5 et ICPE).

A lissue de cette etude historique et documentoire préaloble, des investigations sur sols ont ete
effectuées et avaient pour objectif |
o [Douditer l'octivité de garage ;
» e securiser le projet vis-g-vis de la compatibilité du site avec le projet d'un point de vue
sanitaire ;
e De définir les modualités de gestion des déblais et les éventuels contraintes et surcouts associgs.

Ces investigations ont consisté en lo réalisation de 3 sondages de reconnoissance de la qualite
chirique des sols, & 7m de profondeur, répartis au droit de chacune des instollations et activités
identifiees.

Les resultats analytigues mettent en evidence que

e les remblols constituant les sols superficiels en place jusgu’d Im de profondeur au droit du site
présentent une mauwvaise qualité chimigue caroctérisée par des contaminations ponctuelles en
HCT, HAP (teneurs faibles) et des dépassements significatifs des valeurs de référence de la CIRE
pour les métaux lourds (cuivre, zinc, mercure et plomhb). Il n’est toutefois pas excly gue
Fhistorigue du site et/ou que les activités de gargge -outomobile puissent avoir également
impacté la gualivé chimigue de ces terrains ;

e (e terrain naturel situg eén dessous des remblais est de bonne qualité chirmigue ;

» les goz du sol présentent une contamination significative par des hydrocarbures ofiphatigues
C6-C7.

De ce fait, ou stade du diagnastic initial, nous considérons que le risque par inhalation peut exister sur
le site mais gu'il doit neanmains Etre vérifié par lo rénlisation d'investigotions complementaires.

Ainsi, un doute subsiste sur lo comparibilité sanitaire entre I'état des milieux et le projet développé par
la FRANCO-SUISSE.

De ce fait, nous recommandons, la realisation d'une compagne complémentaire gui passe par Voudit
des sofs, des gaz du sol et des eaux souterraines.

En ce qui concerne lo gestion des déblais, les resultats analytiques montrent que les terres peuvent étre
évacuées en installation de Stockage de Déchets Inertes (1501)

Toutefois, en roison du doute gui subsiste sur lo presence o’une source de pollution ou droit du site, en
considérant un volume securitaire de 300m3 impocté, nous recommandons @ FRANCOSUISSE de
provisionner un maontant d'environ 50 x€ pour gérer cet oldn dans [attente dlinvestigotions
complementaires, pour un envol des terres en en (nstallation de Stockage de Déchets Nan Dangereux
(ISDND) ou en Biocentre (80€ /tanne).

Toutefois, ce colt de gestion des déblais estimé sera affiné par lo réalisation des sondages
complementaires. »

[Extrait Diagnostic initial de pollution — SAMOFI]
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Comme il n'est pas possible d'inserer dans un PLU des dispositions modifiant la liste des pieces a
fournir dans le cadre d’une demande de permis de construire, la Commune ne pourra, en application
des dispositions de lI'article R111-2 du code de l'urbanisme, gue refuser d’accorder le permis de

construire a la partie du projet située sur I'emprise de |'ancien garage, puisqu’il subsiste un doute sur
I'existence d'une pollution résiduelle dangereuse pour la santé publique.

Ainsi, les régles de droit existantes ne peuvent gue conduire le promoteur & justifier de I'inexistence
du risque ou a proposer des mesures de dépollution afin de le supprimer s'il existe.

2.2.10 L'Autorite environnementale recommande de :

réévaluer l'impact du projet de mise en compatibilité du PLU en termes
d'exposition des populations aux niveaux de bruit impartants liés notamment
au boulevard Fernand Hostachy ;

prévoir en consequence dans le cadre du PLU des mesures de réduction
renforcées de cette exposition, par référence aux valeurs seuils de 'OMS et en
tenant compte de "ambiance sonore dans les logements fenétres ouvertes et
dans |es espaces de vie exterieurs.

Prise en compte des nuisances sonores dans le projet

Les normes d'isolation prévues par le projet se basent sur la RE2020 seuil 2025. Cette réglementation
permet une isolation efficace des batiments et permet donc la réduction de I'exposition aux nuisances
sanores des locaux. Four les batiments d'habitation dont le permis de construire est déposé depuis le
ler janvier 2013, les maitres d'ouvrage ont I'obligation de fournir, a I'achévement des travaux, a 'au-
torité ayant delivré I'autornisation de construire une attestation de prise en compte de la réglementa
tion acoustique. L'attestation s'appuie sur des constats effectués en phases etudes et chantier, et,
pour les opérations d'au moins 10 logements, sur des mesures acoustiques réalisées 3 la fin des tra-
vaux de construction. (Arrété du 27 novembre 2012 relatif 3 'attestation de prise en compte de la ré-
glementation acoustigue applicable en France métropolitaine aux babiments d'habitation neufs)

Afin de réduire I'exposition de la population aux niveaux sonore, le projet ne prévoit pas d'installation
de locaux a destination de logement au rez de chausséea donnant sur le boulevard Hostachy. Le seul
local en rez de chaussée donnant sur le boulevard Hostachy sera 3 destination commerciale.

Comme le montrent les plans de projet, la plupart des batiments du céte du Boulevard Hostachy sont
situé en recul vis-a-vis de la circulation. L'espace entre les batiments et la route portera le projet de
jardin de pluie. Le projet prévoit également une limitation de la circulation rue Vaillant et donc une
reduction du bruit lig au trafic dans cette rue.

La carte sulvante mantre la répartition des fonctions associges aux locaux situés en rez-de-chaussée,
les locaux verts etant destinés au commerce et les orangeés au logement, ;

wiluanaon emdronnameniaie - MISe en comapattonite gu PLU o L SUr=aIre (NG WETTILE
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Figure 22: Plan des locaux en rez-dée-chaussee

-

La plupart des logements bénéficieront d'une double orientation, ce gui permet d'avoir des piéces de
vie soit coté jardin, soit coté rue en fonction du niveau sonore de la rue ou de 'orientation,

Les logements coté boulevard Hostachy donnent tous sur la placette dés le ler étage (rez-de-chaussée
commercial). lls bénéficient du filtre des arbres du boulevard Hostachy et de |z végetation du jardin de
pluie positionné sur cet espace,

Aucun logement est exposé directement sur le boulevard.

L'ensemble des matériaux du gros ceuvre [betan, pierre, brigues, etc.) assureront leur réle de barrigre
acoustigue, une attention particuliére sera portée dur les menuiseries extérieures et les entrées d'air,
pour gue leurs performances acoustiques soient optimales,

Mise a jour des donnees acousbiques :

La carte de bruit a été réalisée 3 partir des données de Bruitparif et répond a |a directive européenne
n*2002-49 du 25 Juin 2002 qui contraint tous les Etats Membres a disposer de carte strategique du
bruit gui doivent étre actualisees tous les 5 ans,

Les données présentées datent de 2017 et sont établies & partir de modéle en 2D, qui tient compte
des caractéristiques théorigues du trafic, des caractéristigues de la voirie, de la vitesse de circulation
réglementaire de 50Km/h ne s'appuyant pas sur des données réelles,

Plusieurs données sont également & prendre en compte dans la définition des enjeux liés au niveau
sonore :

o Depuis 2017, la vitesse de circulation dans le Boulevard Hostachy a été réduite 3 30 km/h. La
circulation de camions est reglementee et certains veéhicules a caracteristinues particuligres
n‘ont plus I'auterisation de circuler sur le boulevard.

Everfuat I M rannerente
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s an prenant la typologie de la circulation sur (3 ville de Croissy et plus particulierement sur le
boulevard Hostachy on note que la circulation des poids lourds est de 1,1 %. Ce pourcentage
repose sur le passage de 318 B37 véhicules sur le Boulevard Hostachy, Le passage moyen (2
sens) sur le boulevard est de 5 514 véhicules [ jour. Ces donndes sont issues d’'un comptage
réalicé par les caméras de surveillance entre avril et juin 2023, En 2009, le nombre de
vehicule quaotidien sur le boulevard Hostachy était de 8400 et de 10 500 en 2002. Ces chiffres
fant ressortr une nette diminution du trafic au droit du boulevard Hastachy.

Au regard de I'anciennete des donnees et de la non prise en compte des restrictions de circulation,
I'evaluation caractérisant le boulevard Hostachy en catégorie 4 est surement sur-évaluge,

Aussi, le porteur de projet a decide de lancer un diagnostic acoustique aupres de Bruitparif a partir des
données réelles ou de modélisations s'appuyant sur des données récentes, Cette étude devrait
permettre de rendre compte de 'enjeu acoustique réelle et de programmer au besoin des mesures de
reduction de bruit.

La ville prévoir I'installation de deux capteurs de bruit et particules ATMOTRACK (voir fiche technigue
V2.4 en annexe 4). Les donnees seront basées sur des nuisances réelles et pourront permettre une
meilleure intégration de "enjeux pollution sonores dans les différents prajets portés par la ville,

Pour rappel les valeurs guide définies par I'Organisme Maondiale de la Santé sont présentés ci-
dessous

Environnement Effets critiques MNiveau Base de temps| Niveau max
spécifique sur la santé moyen LAeq |  (exposition LA max
en h)

Habitation zone résidentielle | Géne sérieuse pendant la 55 16 -
extérieur journée ou en soirée
intérieur de: Troubles du sommeil 30 8 45
chambre la nwit
& coucher
exterieur des Perturbation du sommel 45 8 a0
chambres fenétres ouvertes

(valeurs a I'extérieur)

Figure 23. Valeurs guide définies par I'OMS

Autre poliigue portéee par la ville en faveur de la réduction de 'expositdon de |a population & des
niveaux sgnores

Dans le cadre du « Croissy d'aprés », la mise en sens unique du boulevard Hostachy sera soumise a
I'avis des Croissillons et pourra avoir un impact positif sur les nuisances sonores du boulevard.

Le projet de placette et |'amenagement de la rue Vaillant

w Les études de psycho-acoustiques montrent gue les nuisonces sonores liges au trafic sont plus facile-
ment acceptées si lo circulation des véhicules est masquée, aux yeux des riverains, par la vegéetalisa-
tion. La présence de lo nature en ville o un double effet d'obsarption des ondes sonores (effet des sols
perméables, qui absarbent les ondes sonores ou de la végétalisation qui empéche lo réflexion de ces
ondes sur les bdtiments) et de production de sons, ressentis de maniére positive, notamment quand ils
émanent des ciseaux, créant un effet de transformation positive de 'ambiance sonore » — Plan d’ame-
lioration de 'environnement sonore de Paris,

weiuanan emyronnamentaie - Mise en compapattoiite gu FLU O SUr=aIre Newemire .
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L'itinéraire piéton arboré, la placette végétalisée, les jardins extérieurs aux nouveaux batiments et le
nouvel ihnéraire pieton permettront de créer un effet tampon et réduirant 'exposition des pigtons
aux bruits. La [imitation de la circulation et la vegétalisation de la rue Vaillant- permet également de
réduire le niveau sonore dans cette rue.

2.2.11 L'Autorite environnementale recommande de :

définir des dispositions suffisamment prescriptives en faveur de la performance
énergétique des constructions et du recours aux énergies renouvelables ;

presenter en detail les mesures contribuant au developpement des energies
renouvelables et a |a sobriété énergétique ;

evaluer I'impact de ces mesures sur la consommation énergétique et les
emissions de gaz a effet de serre lides a la mise en ceuvre du PLU, et vérifier

i

qu’elles contribuent a I'atteinte des objectifs fixés en la matiere par le PCAET,

ou, dans le cas contraire, en renforcer la portée.
Généralités

La modification du PLL représente un trés faible pourcentage de la surface totale communale (maoins
de 0,2%) Comme le conclue ["évaluation environnementale, la modification du PLU n’aura pas d'im-
pact significatif sur la qualité de I'air ou les emissions de gaz a effet de serre. De plus « |a rénovation
urbaine prévue dans le cadre du projet permet d'améliorer |a gestion énergétique des batiments exis-
tants et |a construction des nouveaux batments permet de reduire la consommation d’energie par
foyer, natamment par une meilleure gestion du chauffage et de la climatisation. »

La commune de Croissy prévoir 'installation de deux capteurs de bruits et particules sur le territoire
communal et ['installation de quatre capteurs « qualité de Iair ».

Le porteur de projet prévoit l'installation de capteur ATMOTRACK permettant e suivi de la qualité de
I'zir & I'échelle locale durant toute |z phase de chantier. Les caractéristigues technigues de ce capteur
sant jointes en annexe 4.

Performances energstiques

Diagnostic énergétique du hati existant :

Le diagnostic energetigue mene sur l'actuel bati concerne par le projet, présente dans la partie de
présentation du bat existant [page 12) a montré que les performances energétiques des premiers
batiments rue Vaillant et boulevard Hostachy analyses étaient globalement mauvalses.

Elles sont présentées dans le tableau ci-dessous :

Tableau 2: Diagnostic énergétique des bdtiments

Consommation Emission
(kWh/m?/an) (kgCO2/m*/an
Consommation | Classe | Emissions | Classe
14 rue Vaillant 354 F 11 C
12 rue Vaillant En cours
10 rue Vaillant 436 | 6 | 96 | F
8 rue Vaillant En cours

wiluanaon emdronnameniaie - MISe en comapattonite gu PLU o L SUr=aIre
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9 rue Vaillant [ - En cours
7 rue Vaillant 366 | F ] 53 | E
5 rue Vaillant En cours
17 boulevard Hostachy 562 G 18 C
15 boulevard Hostachy 314 E 6a E
13 boulevard hostachy 282 E el E
11 boulevard Hostachy En cours

La rénavation urbaine et la construction de nouveaux batiment respectueux des normes actuelles et
visant méme la RE 2020 seuil 2025, de performance énergétigue plus élevée permet d'offrir une
isolation plus efficiente et une baisse de |la consommation d'énergie et de 'émission de CO2 liées aux
batirment. Le projet répond donc 2 une volonté politigque de batiments plus efficients.

Les performances énergétiques des constructions découlent des régles constructives, Un PLU n'a pas
vocation et ne peut imposer une source d'énergie. Cependant 1| est toujours possible de faire des
recommandations qui n'ont pas de caractére opposable

La norme RE 2020 seuil 2025 :

Dans le cadre de ce projet, le respect de la RE 2020 seuils 2025 porte de nombreux engagements
environnementaux contribuants a la reduction de la consommation énergétique, 3 la réduction de
GES,

Pour rappel, la RE 2020, « s'inscrit dans une action continue et progressive en faveur de bdtiments
moins énergivores. i

« Son objectif est de poursuivre l'omelioration de lo performonce énergétigue et du confort des
constructions, tout en diminuant leur impect carbone. Elle s’articule autour de trofs principaux axes :

»  Poursuivre Fomélioration de la performance énergétique et lo baisse des consommations des
banments neufs. Le RE2020 va ou-deld de 'exigence de la RT2012, en insistant en particulier
sur fao performance de lisolation guel que soit le mode de chauffage instollé, grdce ou
renforcernent des exigenees sur l'indicateur de besoin bioclimatigue, Bhio.,

e Diminver impact sur le climot des batiments neufs en prenant en compte 'ensemble des
eémissions du batiment sur son cycle de vie, de lo phase de construction a la fin de vie
{matérioux de construction, équipements), en passant por la phase d'exploitation (chauffage,
ecu chaude sanitaire, climatisation, éclairage...), via une analyse en cycle de vie.

»  Permeltre gux ococupants de vivre dons un lieu de vie et de travall adapté oux conditions
chimatigues futures en goursuivant l'objectif de canfort en été, Les batiments devrant miieux
résister aux episodes de canicule, qui seront plus fréquents et intenses du fait du changement
climotigue. » [Extroit Evaluation environnementale]

L'engagement de respect de cette reglementation permet de decrire les performances thermigues, les
mesures de maintien d'un confort estival, et les performances environnementales attendues dans |es
différents batiments.

Les notes technigues énergétiques et environnementales liées aux batiments sont jointes en annexa 7.

Les notes techniques concluent que I'ensemble des critéres mis en ceuvre permettent de respecter les
objectifs, critéres et recommandations émis par la MRAe,

A cette échelle seuls les réglementations applicables et des actes d'engagement vers des démarches
volontaires peuvent apporter des [nfarmations sur la consommation et |'efficience énergétique des
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batiments gui devront étre respectées.
Performances énergétiques des nouveaux batiments

Les premiéres données issues des bilans energetiques menés sur les batiments voues 3 étre détruits
ou rénovés ont mantré une émission de GES/m? assez importante. Le projet permettra de rédulire
considérablement le bilan énergétique et le bilan carbone des batments sur F'emprise du projet.

Les notes technigues energétigues et environnementales réalisées par e bureau d'étude New Energie
Carbone a permis de mettre en évidence la prise en compte de la consommation énergéticue et de
I'émission de gaz a effet de serre dans I'élaboration du projet. Elles sont retrouvées en annexe 7,

Les efforts et mesures mises en place pour garantir I'efficience énergétique des batiments, la
réduction des pollutions, |a reduction de GES ont eté présentés precedemment et permettent de
justifier de la prise en consideration de ces praoblématiques dans I"élaboration du projet.

Mesures propasées pour intégrer 'enjeu de la qualité de |'air et de I'émission de gaz 3 effet de serre ;

En plus de cette reglementation, la mesure de réduction MR4 de « Mise en ceuvre d'un programme de
management environnemental = Charte de promotion immobiliere », « wise a afteindre les ohbjectifs
fixés por lg déclaration de politique environnementale pour lo conception et 'aménagement des
logements. »
« Lo volonté affichée est de créer des logements tout en prenant en compte la problematigue
environnementole identifiee. Cette démarche volontaire peut se traduire par la mise en ploce d’'un Plan
de Management Environnemental. Ainsi, la réalisation de ce profet devra respecter ce PME. »
Cette demarche volontaire impose des mesures favorables a la réduction des GES et 3 |'économie
d'énergie, notamment

e Recours a 20% d’ENR

s Charte « chantier faible impact »

* Evitement des pollutions

= Plan de gestion des déchets

Pour rappel, la mise en compatibilité du PLU porte sur une trés faible surface et les nouvelles régles
sur ces surfaces ne pourront pas impacter de maniere significative la consommation d'énergie ni la
part d'énergie renouvelable utilisée au regard de ce que représentera la consommation liée au
projet.

En plus de cette mesure, le porteur de projet prévoit 'installation de capteurs ATMOTRACK afin de
suivre la qualite de I'air 3 'echelle communale et locale.

Démarches politigues de |a ville en faveur de |'environnement et participant a I'ameélioration du bilan
carbane de la ville |

La ville porte une démarche politigue globale et des objectifs de réduction des gaz a effet de serre
conformes aux ohjectifs chiffrés par le PCAET, a savair d'ici 2050 :
¢ Une reduction de 79% des GES par rapports aux valeurs de 'année 2015
s Une réduction de 56% de |2 consommation énergétique par rapports aux valeurs de 'année
2015
o line augmentation de 38% de production locale d'énergie par rapport a I'année 2017,
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Plan Croissy d'Aprés

Pour répondre a ces objectifs, la ville s'est dotée du programme « Croissy d'aprés, Objectif zéro
carbane net » . Ce programme est un moyen de réinterroger 'action publique de la collectivité afin
d'intégrer les enjeux a venir, notamment la lutte contre le réechauffernent climatiqgue, a la politique
locale,
Il fixe des objectifs ambitieux et recense les actions concrétes gui contribuent a |'atteinte de ces
chjectifs en mettant le citoyen au coeur de la démarche,
Il identifie six axes de réflexion ;

s Respect de la nature et du vivant

e [Erergies renouvelables
Batiments et urbanisme
Sante environnementale
Muobilité durable
Ecologie communale

La présentation de ce plan et les actions menées & Craissy-sur-5eine dans le cadre du PCAET sont
jointes en annexe 8.

Jardin de pluie et Aménagement rue Vaillant
Ces deux projets proposent des espaces vegetalises au centre-ville ainsi gue des espaces permeables a
I'eau de pluie. lls contribuent a 'amélioration de la qualite de I'air,

47
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P I L'Autorite environnementale recommande de : préeciser comment le
projet de PLU contribue a éviter ou réduire |'effet d'ilot de chaleur urbain, dans
le but de réduire les risques sanitaires et environnementaux relatifs aux
canicules en milieu urbain dense et minéral ; en cas de contribution
insuffisante, le compléter par des dispositions en matiere de conception
architecturale et urbaine, de nature de sol et de types de matériaux de
construckon.

Surfaces permeables

Projet de construction

Le PLU madifié conserve le taux d'emprise au sol applicable dans la zone et ne modifie donc pas de
maniére significative I'exposition aux ilots de chaleur. De plus, il est important de rappeler que la
surface concernée par le projet est trés faibles vis-a-vis de la surface communale,

Les surfaces perméables, impermeéables et construites ont été évaluges plus précisément et sont
présentées dans la carte ci-apres.

SURFACES EXISTANTES

&4 vailant [ 59 VellantHosteony. < 4935.080 m®

1 SURF Perméshies 2SH0L00 m? [31%)
SURF Impermeaties B37.00 m?
Bl SR Consinckes 1528.00 m?

] —— : |
Figure 24: Détoils des surfaces permeables ou non sur le site d'étude

Actuellement, les surfaces imperméables (construites ou nan construites) couvrent 49% de |a surface
totale du site pour une surface totale de 2405m?.

L'évolunon des surfaces perméables, imperméables et végétalisées entrainee par I'évolution du PLU et
la mise en place du projet est presentee ci-dessous

Evalfuation environnamentaie - Miseen commpatthilite gu PLU de Croissy-sur-Seing Navembire 2023
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Tobleau 3: Evolution des surfaoces perméables

Reglementation et Reglementation et ; ;
; i : : 5 Dimension apres la
dimensions associees | dimensions associées au rBlEstian dr brsiet
au PLU actuel PLU maodifie UAa2 Rl
% de la 5 % de la i % de la .
M i : m
surface surface surface |
i_ Superficie totale = _ 48935 m’ - )
| Emprise des batiments 70 | 3456 70 | 3456 60,7% | 2998
|
Lsaac%S ltf"_lEE de non reglements non réglementé 39,2% 1938
construction
Surfaces imperméables - . . ; s
; 20 388 nan réglementé 18,8% 365
(hors construction)
- i Ealsl !
| SoEoEine 50+ 970 50* 970 §1.1%" 1572
végétalisdes
dant surfaces de pleine
s G non réglemente nan réglementé 398" 772

* par rapport aux espaces libres de construction

L'élaboration du projet a pris en compte les contraintes amenées par la réglementation actuelle du
PLU en respectant les portions de surfaces impermeables maximales (20%), la surface maximale de
'emprise des batiments (70%) et les surfaces minimales végétalisees (50%),

Amenagement de la rue Vaillant

Le projet d'aménagement rue Vaillant prévoit la désimpermeabilisation de 935% de la rue Vaillant.

Végétalisation
Veégetalisation des espaces libres

Le projet prévoit la végetalisation des espaces libres de construction et donc la réduction de |a
reverberation et l'augmentation de 'absorption des rayonnements solaires a un niveau local.
L'utilisation de matériaux perméable pour 'aménagement des acces est également prévue.

Toitures végetalisées
Au miveau des constructions, les toltures végetalisées permettent la reduction des flots de chaleur en
centre-ville en ahsorbant et dissipant la chaleur et une amélioration notable de la gualite de ["air,
Les terrasses et espaces extérieurs hors sols seront également végétalisé pour oftrir les fonctionnalités
veégétales liées a la lutte contre les ilots de chaleurs et a 'amélioration de la gualité de I'air,

Le jardin de pluie

Le projet de placette vépétalisée permettra d'offrir un espace aéré, ombragé et arboré au cceur de
ville. Le projet de placette n'est pas encore abouti mais il permettra |a réeduction des effets d'ilots de
chaleur par une végetalisation stratifiée, 'utilisation de matériaux permeéables, et I'infiltration des eaux
pluviales,

Amenagements de |a rue Vaillant
L'amenagement de la rue Vaillant prevoit la creation d'espaces vegetalises, notamment au niveau des
noues paysageres. Cela contribuera a [a lutte contre les ilots de chaleur en milieux urbain.
L'utlisation de matériaux drainants pour la création des accés extérieurs est prévue dans le projet

vefuation emvironnementiole - Mise en compatibilite gu PLU de Crt SUr=aIre Newemire .
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2.13 L'Autorité environnementale recommande d’'évaluer le volume des
emissions de gaz a effet de serre susceptibles d'étre générées par les projets
permis par la mise en compatibilité du PLU. et de définir en conségquence des
dispositions permettant de les éviter, reduire et le cas €chéant compenser, dans
le champ de compétence du PLU, en complément des mesures propres aux
futures opérations d'aménagement elles- mémes et permettant de les
encadrer.

Les efforts et mesures mises en place pour garantir I'efficience énergétique des batiments, la
réduction des pollutions, la réduction de GES ont eié présentés précedemment et permettent de
justifier de |a prise n considération de ces problématiques dans I"élaboration du projet de PLU.

La mise en compatibilité du PLU n'a pas d'impact & proprement parlé sur le volume des émissions a
effat de serre émis par un projet de construction. Les émissions de GES dépendent de facteurs
independants de la modification du PLU telles que |e regles de constructions, les normes visees par les
différents projets, gui sont du libre choix des constructeurs et usagers.

A cette date, les disgnostics de performances énergétiques n'ont pas été menés sur I'ensemble des
batiments concernes par le projet, il est donc difficile de calculer I'impact précis du projet sur les GES.

En revanche les notes technigues et environnementales ont permis de montrer les performances
attendues des nouveaux batiments, a savoir !

Performances thermigues :

o

emyrannameniaie - MISe en compattonite gu FLU o L SUr=aIre (NG WETTILE

Le batiment présentera un haut degré d'isolation, et les matériaux retenus permettront
d'atteindre a minima les performances suivantes : Murs : Isalant R>4.00 ; Plancher :
Isolant sous chape flottante R>4.00 ; |solant en toiture terrasse R>8.00 ; Menuiseries
performantes Uw=1.30 équipees de volet roulants motarisés et automatises.

Les ponts thermigues seront traites efficacement avec la mise en ceuvre de rupteurs de
ponts thermigues. (Psi < 0.30)

La perméabilité 3 I'air des logements sera travaillée. (P4< 0.9 m3/(h.m2)

Le systéme de chauffage et de production d'eau chaude sanitaire sera collectif de type
hybride, (chaudiére gaz + Pompe a chaleur aérothermigue) : la pompe 3 chaleur couvrira
l'essentiel des besoins et |la chaudiére gaz assurera I'appoint en cas de temps froid ou de
demande importante d'eau chaude sanitaire, permettant de conserver un confort tant
au niveau chauffage, qu'au niveau eau chaude sanitaire, Ce systéme de chauffage/
production EC5 permettra de répondre aux objectifs en termes d'énergie renouvelable
et respectera le niveau energetique RE 2020 (avec un gain par rapport au maximum
reglementaire compris entre 10 et 20 %) et repondra egalement niveau energetique
2025 (Cep estime sur I'opération | Cep < 90 kWh,/m?).

Il v sera associé un systéme de diffusion de chaleur par radiateurs, équipés de tétes
thermostatiques certifiees, présentant une variation temporelle faible (VT<0.40),
garantissant une température homogéne et constante des logements.

Les réseaux de distribution seront isolés (classe 3 minimum)

La ventilation sera de type simple flux hygroreglable de type B, basse consommation,
pour assurer le renouvellement d’air hygiénigue des logements, sans consommation
Energetique excessive.

D'autres postes permettront d'abaisser les consommations énergetiques du batiment :
Définition d'un scénario de mise en veille pour I'ascenseur, avec rapide décrément de
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puissance lorsque neon utilisé ; Mise en place d'un éclairage performant et peu
energivore pour les parkings et saus ssol (eclairage LED)

s Confort estival :

(o5

On privilegiera les logements dits traversants, permettant une ventilation naturelle des
locaux, pour garantir un confort estival et limiter la surchauffe des logements.

Les volets roulants motorises programmables participeront également a la gestion du
confort d'été, afin d'atteindre etfou de se rapprocher au maximum des 350 DH
annuels, attestant d'un confort optimal des logements

o Performances envircnnementales

@

La solution envisagee pour la production de chauffage et d'eau chaude sanitaire, 3
savoir systeme hybride chaudiére gaz / pompe a chaleur permettra de respecter les
seuils d'émission de gaz a effet de serre (CO?) non seulement de la RE 2020, mais
également les futurs seuils imposés & partir de 2025, Cette solution permet en effet
d'obtenir un gain sur le lc Energie supérieur 3 50/60 % par rapport 2 'exigence RE 2020
et de 30 % par rapport & 'exigence 2025. (IC Energie estimé « 250 kg egq CO%/m* pour
un maximum a respecter estime a 750 kg eg CO'/m’ en RE 2020 et 350 kg eq COY/m?*
paur le seuil 2025) Sur ce critere IC Energie, cette solution respectera meme les
exigences des seuils 2028 et 2031.

Le choix des matériaux de construction sera lui aussi vertueux, avec pour ochjectif un
respect de la RE 2020 niveau 2025. (IC Construction < 650 kg eq.CO?/m?). Si la structure
est en beton, celui-ci sera un beten « bas carbone », qui permet de reduire I'empreinte
carbone du gros ceuvre de prés de 30 %. Les autres matériaux retenus seront eux aussi
vertueux et || sera préféré autant que possible des matériaux dispesant d'une fiche
FOES (Fiche Declarative Envirannementale et Sanitaire) certifiee, qui permet de justifier
de leur faible empreinte carbone. Les matériels disposeront également de fiches P.EP
(profil Environnemental Produit] respectant cette exigence.,



Mesures mise en place pour répondre

Mesures prévues

Démarches supplémentaires

Description du bati
existant

Diagnostic performance énergétique
pour I'ensembles des batiments en
cours

Milieux naturels,
faune, flore

Passage supplémentaire d'un
écologue

Analyse bibliographique
supplémentaire

ME1: respect de calendrier biologique des especes

ME2: Passage d'un chiroptérologue avant les travaux et
défavorabilisation au besoin

ME3: Passage d'un écologuge avant travaux: recherche especes
protégées et suggestion arbres a conserver

MR5: Intégration d'un paysagiste dans |'équipe de maitrise d'ceuvre

MR6: Installation de toitures-terrasses végétalisées
MAZ2: Démarche "Biodiversité et construction"
MS1: Suivi des fonctionalités écologiques

Aménagement de la rue Vaillant: végétalisation des
noues paysageres

Pollution des sols -
activité garage

Diagnostic pollution Sanofi

Etude pollution des sols complémentaires
Mesures de dépollution

Compatibilité PLU
PCAET

Aménagement de la rue Vaillant: végétalisation des
noues paysageres

Jardin de pluie - végétalisation et valorisation paysagere
Plan Croissy d'apres

Paysages

Etude d'ensoleillement

Aménagement de la rue Vaillant: végétalisation des
noues paysageres
Jardin de pluie - végétalisation et valorisation paysagere

Enjeux sonores

Etude de trafic par videosurveillance
entre avril et juin 2023

RE 2020 seuil 2025

rez-de-Chaussée c6té boulevard Hostachy = locaux commerciaux
uniquement

Diagnostic acoustique — BruitParif

Capteur de bruit ATMOTRACK

Aménagement de la rue Vaillant: végétalisation des
noues paysageres

Jardin de pluie - végétalisation et valorisation paysagere
Plan Croissy d'apres: mise en sens unique du Boulevard
Hostachy soumis a avis du public

Performances
énergétique et GES

Diagnostic énergétique du bati
existant

Notes techniques énergétiques et
environnementales

Norme RE 2020 seuil 2025

MR4 - Mise en ceuvre d'un programme de management
environnemental - Charte de promotion immobiliere
Charte chantier propre

Capteur ATMOTRACK durant la phase de chantier

Ameénagement de la rue Vaillant: végétalisation des
noues paysageres

Jardin de pluie - végétalisation et valorisation paysagere
Plan Croissy d'apres: mise en sens unique du Boulevard
Hostachy soumis a avis du public et intégration de
I'environnement a l'action publique

Lutte contre le
réchauffement
climatique

Toiture végétalisée
Végétalisation des espaces extérieurs
Jardin de pluie

Ameénagement de la rue Vaillant: végétalisation des
noues paysageres

Jardin de pluie - végétalisation et valorisation paysagere
Plan Croissy d'apres: mise en sens unique du Boulevard
Hostachy soumis a avis du public et intégration de
I'environnement a l'action publique
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Annexe 1 : Résumé non Technique de I'Evaluation environnementale

Cette annexe contient le résumé non technique de I’évaluation environnementale

Annexe 2 : Diagnostics des performances énergétiques

Cette annexe comporte les six premiers diagnostics relatifs aux batiments concernés par le projet.

Annexe 3 : Inventaire écologue

Cette annexe contient les différents diagnostic et résultats fournis suite au nouveau passage d’un
écologue sur site.

Annexe 4 : Capteurs ATMOTRACK
Cette annexe comprend les deux fiches techniques relatives aux deux sortes de capteurs qu'il est
prévu d’installer dans le territoire communal et sur le site du projet.

Annexe 5 : Etude d’ensoleillement
Cette annexe présente les vues 3D ressortant de

"étude d’ensoleillement

Annexe 6 : Etude pollution
Cette annexe présente les résultats de la premiere étude de pollution des sols réalisée par Sémofi.

Annexe 7 : Notes environnementales et techniques
Cette annexe présente les notes environnementales et techniques énergétiques relatives aux
nouveaux batiments envisagés par le projet et conduit par New Energie Carbone

Annexe 8 : Plan Croissy d’Apres
Cette annexe regroupe la présentation du plan Croissy d’Aprés porté par la commune et les actions
menées par la ville dans le cadre du PCAET.



