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INTRODUCTION

Des objectifs

Des 2018, la CASGBS met son ingénierie au service
des communes membres via le déploiement d’'une
étude centre-bourg sur 7 d'entre elles.

En 2022, une nouvelle étape de cet accompagne-
ment s'ouvre avec la présente étude quartiers gares
et centres villes concernant 10 autres communes.

L'ambition est de faire se rencontrer besoins com-
munaux et expertise intercommunale, et de faire
dialoguer les compétences comunales et intercom-
munales : aménagement, mobilités, commerces etc.

L'objectif est triple :

e établir un diagnostic multithématique de/s cen-
tralité/s communales en lien avec les quartiers
de gare sur chacune des communes

e permettre a chacune des communes d'appro-
fondir un enjeu identifié, via le déclenchement
d'un marché subséquent

e assurer le partage d'expérience et la montée
en compétence a l'échelle intercommunale
lors d'ateliers inter-communaux portant sur les
spécificités et points communs identifiés.

—> Ce document constitue le premier livrable de
I'étude : le diagnotsic flash

Une méthode

Pour mener a bien cette mission, le groupement ré-
alisera de maniére systématique pour chaque com-
mune :

e un diagnostic en marchant afin de se forger
sur site une idée claire des enjeux et ambitions
pour chaque commune ;

e une analyse de l'existant (données statistiques,
corpus documentaire réglementaire ou non)
afin d'objectiver ces enjeux ;

* un approfondissement thématique de ce
diagnostic afin d'analyser plus précisément la
problématique retenue par la commune via des
entretiens ou des visites de site complémen-
taires ;

e un travail liminaire de scénarisation des pos-
sibles pour cette problématique préparant le
déclenchement du marché subséquent.

Une équipe

Pour ce faire, le groupement mené par Ville Ouverte
regroupe un certain nombre de compétences :

programmation urbaine et architecturale
urbanisme réglementaire et pré-opérationnel
programmation commerciale

mobilités et stationnement

paysage et espaces publics

réseaux, voiries et environnement
concertation
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PARTIE 1

Dynamiques territoriales

Une commune lovée dans la boucle de la
Seine



DYNAMIQUES TERRITORIALES : UNE COMMUNE RESIDENTIELLE SEQUANIENNE

UNE COMMUNE AUX DYNAMIQUES

Une commune préservée, hors
des grands axes de transports

La commune de Croissy-sur-Seine, son identité ur-
baine et son développement sont intrinséquement
liés a I'influence de la Seine.

Son positionnement géographique dans l'agglomé-
ration et son éloignement relatif des grands axes de
transports (pas de lignes de transport en commun,
méme si les deux gares de Chatou permettent une
desserte aisée du nord de la commune, pas d'axes
routiers majeurs ni d'entrées directes a ces axes, une
liaison unique de traverse de la Seine vers Bougival
sur le territoire communal ) en fait une commune ur-
bainement préservée et dans des dynamiques dé-
mographiques ou d'urbanisation plus faibles que les
autres communes de I'agglomération.

— Ce positionnement hors des axes, ainsi que
la prédominance résidentielle, a deux consé-
quences pour la commune : a la fois une forte
dépendance des habitants a la voiture avec des
mouvements pendulaires importants, mais aussi
la nécessité de travailler les articulations et les
liaisons avec les communes voisines, notamment
les pélarités de transports et d'emploi.

Une identité résidentielle (périurbani-
sation métropolitaine)

L'identité urbaine de la commune est marquée par
un développement essentiellement résidentiel, si
l'on excepte la frange ouest des bords de Seine.
Une identité marquée principalement par un tissu
pavillonnaire caractéristique de la banlieue pavillon-
naire aisée : maisons de meuliére, larges parcelles
arborées... De récentes opérations plus denses, sous
formes de petits collectifs, ont été réalisées dans le
centre-ville.

—> Face a un prix de I'immobilier trés élevé, se pose
aujourd’hui pour la commune le défi de diversi-
fier son offre pour permettre aux jeunes (enfants
des résidents actuels notamment) souhaitant
s'installer dans la commune, de pouvoir le faire.
Le vieillissement certain de Croissy-sur-Seine est
un marqueur important de cette nécessité.

Les bords de Seine comme marqueur
d’attractivité, hier et aujourd’hui

La commune compte 4,4 kilométres de berges sur
la Seine. Cette identité géographique, immortalisée
par les impressionnistes, a fortement influencé le
développement des activités et I'urbanisation de la
commune.

Si la présence du fleuve conditionne aujourd’hui la
mutabilité de ses berges, notamment au regard des
secteurs de PPRI, la Seine reste une ressource a plei-
nement valoriser dans la commune.

—> Potentiel paysager, de loisirs, ressource environ-
nementale ... Si la Seine est géograhiquement
inévitable, sa présence est peu perceptible dans
le coeur de la commune. Un travail de liaison, de
signalétique et de valorisation des parcours et
des mobilités douces est a réaliser.
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DYNAMIQUES TERRITORIALES : UNE COMMUNE RESIDENTIELLE SEQUANIENNE
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DYNAMIQUES TERRITORIALES : IDENTITES MULTIPLES ET AMENITES A MIEUX VALORISER ET RELIER

Berges de Seine

Le pont de Bougival, Monet (@wikiart) La Seine productive : Usine d'adoucissement collec- Stade omnisport du Chemin de Ronde
tif de I'eau potable de I'ouest parisien
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PARTIE 2

Dynamiques communales

Une commune résidentielle préservée



DYNAMIQUES COMMUNALES : HISTOIRE URBAINE

UNE HISTOIRE INDISSOCIABLE

(¢

L’histoire de Croissy commence avec l'incursion des
Normands arrivés par la Seine )

La Mémoire de Croissy

L'urbanisation, telle qu'elle est connue aujourd’hui
dans la ville de Croissy-sur-Seine, est caractéristique
de l'influence de la Seine sur les usages et fonction-
nalités urbaines. Bordant la commune sur tout son
développement sud, elle a été successivement et
concommitament :

e une ressource pour les activités économiques,
tout d'abord agricole (avec des terres tres quali-
tatives), avec une réputation maraichére notoire,
fournissant notamment les pavillons maraichers
des Halles de Paris. Cette prédominance de
I'activité maraichére persistera jusqu‘au milieu
du 20e siecle, tandis que celle-ci disparaitra
complétement aprés les années 70 ;

e puis pour I'industrie a partir du début du 20e
siécle, avec des établissements renommés (ver-
rerie Parra Mantois) ;

e enfin, un lieu de villégiature, avec notamment
I'lle de la Grenouillére, guinguette flottante
célebre et fréquentée par les impressionnistes
a partir du milieu du 19e siécle. Le lieu est au-
jourd’hui disparu, mais l'activité de promenade
des berges persiste.
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Linfluence séquanienne est trés lisible dans le mode
d'urbanisation progressive de la commune depuis
ses berges, dans un développement essentielle-
ment résidentiel (pavillons, villas).

—> Si l'on excepte l'activité maraichére, aujourd’hui
complétement disparue, l'urbanisation de la
commune est aujourd’hui marquée par deux
identités liées a la Seine :

a I'Est et au Sud, une urbanisation résidentielle pa-
villonnaire, protégée patrimonialement, qui évolue
a la marge lors d'opération de densification ponc-
tuelle, notamment en centre-ville ;

a I'Ouest, une urbanisation économique, indus-
trielle (usine des eaux) et d'équipements, en évolu-
tion perpétuelle.

CROISSY-sur-SEINE — Culture Marafchire




DYNAMIQUES COMMUNALES : HISTOIRE URBAINE

485 hab. 2 239 hab.

1820 - Carte Etat Major © Géoportail 1900 - Carte Topographique © Géoportail

Le Village - Grande Rue Tissu pavillonnaire - rue du Saut de Loup

Chéateau Chanorier - XVlle Berges de Seine aménagées

étude centres villes & pdles gares | Diagnostic liminaire Croissy-sur-Seine | Ville Ouverte | 12



DYNAMIQUES COMMUNALES : HISTOIRE URBAINE

4 576 hab. 10 031 hab.
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DYNAMIQUES COMMUNALES : PORTRAIT SOCIO-DEMOGRAPHIQUE
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DYNAMIQUES COMMUNALES : PORTRAIT SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

25 22,6
. . 20 18y
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DYNAMIQUES COMMUNALES : PORTRAIT SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

Des migrations vers la métropole propre aux communes
de «premier rideau» comme Carriéres-sur-Seine et Chatou,
mais moindre qu‘a Houilles ou Bezons. Un usage de la voi-
ture proche de celui observé a Montesson, commune ne dispo-
sant pourtant pas de gare.

CASGBS

13,7 des actife
Croissy yartent travailler
dans ntercommunalité

48% des actifs habitants
Croissy partent travailler dans
la MGP

20,9% des actifs habitant la commune'y
restent travailler

46,8 % des acti
sillons viennent de I'Aa-
glomération

31,8 % des actifs crois-
sillons viennent de l'exté-
rieur, 11,7% de la MGP

RP 2018, * communes entre 15 000 et 17 000 habitants soit Le Vésinet (24,3%),
Carriéres-sur-Seine (18,3%), Le Pecq (19,1%), Marly le Roi (19,1%)

Modes de déplacement des actifs habitant
Croissy et travaillant sur place

= Part des actifs n'utilisant pas
de transport

= Part des actifs a pied, en
roller, en patinette

= Part des actifs a vélo

= Part des actifs en 2 roues
motorisés

= Part des actifs en voiture,
camion, fourgonnette

= Part des actifs en transport
en commun

o

Modes de déplacement des actifs habitant & Croissy
et travaillant ailleurs dans I'Agglomération

6,2

= Part des actifs n'utilisant pas
de transport

53

P

Modes de déplacement des actifs habitant a
Croissy et partant travailler dans la MGP

0,2

= Part des actifs a pied, en
roller, en patinette

= Part des actifs a vélo

= Part des actifs en 2 roues
motorisés

= Part des actifs en voiture,
camion, fourgonnette

= Part des actifs en transport
en commun

~ 2448

= Part des actifs a pied, en
roller, en patinette

= Part des actifs a vélo

= Part des actifs en 2 roues
motorisés

= Part des actifs en voiture,
camion, fourgonnette

E

= Part des actifs en transport
en commun
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DYNAMIQUES COMMUNALES : PORTRAIT SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

Une coloration touristique, culturelle,
sportive, de loisirs et de santé
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DYNAMIQUES COMMUNALES : LES PROJETS EN COURS
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PARTIE 3

Une centralité forte et rayonnante

Le boulevard Hostachy, une polarité mono-
pole dansla commune de Croissy-sur-Seine



UNE POLARITE CENTRALE ET IDENTIFIEE : DES LIENS A CREER VERS LES AMENITES DE LA COMMUNE
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UNE POLARITE CENTRALE ET IDENTIFIEE : LE BD HOSTACHY, ARTERE COMMERGCANTE DE CROISSY

UN LINEAIRE A HAUTE

Une centralité a haute valeur ajoutée et maitrisée,
avec un travail volontaire des élus sur le controle de
la programmation commerciale et |a stratégie de re-
nouvellement urbain du bati.

Une unité de lieu assurant une concentration de
I'offre de la commune et une identification a I'échelle
communale et élargie aux communes limitrophes,
avec une animation forte.

Une identité marquée par un alignement d'arbres

ACCESSIBILITE

stationnement,

circulation

ESPACES PUBLICS &
VEGETALISATION

COMMERCES

EQUIPEMENTS
& SERVICES PUBLICS

nptamment santé

VALEUR
> REPERE

cadre bati,
signal, symbole

“ MODES

DOUX
transports en
commun, vélo,
piéton

boulevard Hostachy : un espace public travaillé pour valoriser

les rives commercantes. De nouvelles opérations immobiliéres

intervenant en renouvellement urbain et venant densifier
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UNE POLARITE CENTRALE ET IDENTIFIEE : LE BD HOSTACHY, ARTERE COMMERGCANTE DE CROISSY

62 COMMERCES OU SERVICES ) /)]
"""""""""""""""""""""""" Une offre compléte et attractive, a un échelle ex-
tra-communale. Une vitalité commerciale entre-

tenue par la municipalité.

séquence 2 : av. Foch
axe administratif

Croissy-sur-Seine

séquence 3 : rue Péron

un étirement de la commer
cialité a consolider / une
liaison vers la Seine et la

Gare a formaliser

= Animation = Services = Proximité = Destination
séquence 1 : bd Hostachy

Croisement des données BPE 2018, Open Street Maps et concentration commer-

relevés in situ ciale

offre de service : banque, assurance, immobilier, pressing, soins animausx...
offre de proximité : alimentaire, boulangerie, pharmacie, coiffeur ...
offre d'animation : restaurant, bar brasserie ...

offre de destination : ameublement, habillement, beauté, culture loisirs...
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UNE POLARITE CENTRALE ET IDENTIFIEE : LE BD HOSTACHY, ARTERE COMMERGCANTE DE CROISSY

@ Un profil d'espace public valorisant fortement |'ac-
tivite commerciale des rives. L'usage automobile
encore trés présent, posant la question de l'accessi-
bilité cycle.

R+2+cc

quelle capacité de

_ quelle évolution du profil R+7+cc
végétalisation du profil pour une meilleure
au regard des usages ? intégration des cycles ?

mobilités douces - esp pub

habitat |

| habitat

habitat ‘

Al

1,5m 4,5m
TROTTOIR

terrasse
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SYNTHESE : ENJEUX : MENER UNE REFLEXION ARTICULEE A DEUX ECHELLE

1- I'’échelle de la commune : accessibilité et
mobilité vers les polarités d’équipements et au

centre

2 - I’échelle du centre et de son espace public: public

quelle visibilité des %
équipements de

représentation ?
signalétique - espace

pacification routiére, végétalisation

.....

quel(s) lien(s) a la gare ?
mobilités douces - ,36
signalétique - esp pub

quelle place pour les cyclistes
et pour la végétalisation?

plan de circulation - mobilités
douces - espace public

/ §. quel(s) lien(s) a I'espace
""""""" - Chanorier et la Seine ?
""" 7 A . A mobilités douces - signalétique
. programmation

les futures opérations, des
opportunités de renforcement
de la trame de square?

végétalisation - programmation
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SYNTHESE : LES POINTS CLES DU DIAGNOSTIC

LE CEEUR COMMERCANT : LE BOULEVARD HOSTACHY FRANGES DU BOULEVARD : ENJEU D'EXTENSION
/ MONTEE EN QUALITE

marché
un espace public valorisant la pratique piétonne une offre commercante riche et multiple, garante bd Hostachy / rue Péron bd Hostachy / av Gal de
et commerciale d’une attractivité large du centre-ville Gaulle
L'AXE ADMINISTRATIF : LAVENUE FOCH DES LIENS VERS LES POLARITES D’EQUIPEMENTS ET DE TRANSPORT A RENFORCER

des secteurs de veille quelle connexion des
fonciére, une extension équipements avec le rue Paul Démange - lien Site Chanorier : poéle gare de RER A : ou est Bord de Seine : site
du coeur commercgant cceur commergant ? vers la gare de RER A culturel Croissy ? sportif du Chemin de

Ronde
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SYNTHESE : ENJEUX : ANTICIPER LE REPORT ET EVALUER LA CAPACITE D’EVOLUTION DE LA CENTRALITE

Rayonnement : Communal et intercommunal
Role : polarité commerciale de proximité et de
destination

Potentiel : Secteurs de veille fonciére

Piste : Passage en sens unique / Intégration
des cycles / Développement de la végétalisa-

tion / Accessibilité modes doux

Les questions pour I'avenir du centre-ville sont
les suivantes :

ESPACES PUBLICS &
VEGETALISATION

- le risque d'une forme de saturation au regard
d’une attractivité renforcée a I'échelle commu-
nale et extracommunale, demandant l'antici-
pation d'une accessibilité a I'échelle élargie et
multi-modes, notamment en vue de la pacifi-
cation routiére de l'avenue ;

- I'évaluation de la capacité d'évolution du pro-
fil pour une meilleure intégration de la mobili-
té douce et d'une végétalisation plus intense.
Cette réflexion s'intéegre a une échelle inté-
grant les ilots bordant I'avenue et I'axe vers la
mairie.

COMMERCES

ACCESSIBILITE
stationnement,
circulation

EQUIPEMENTS
& SERVICES PUBLICS

" notamment santé

existant

"0
'
AQ

-

" VALEUR
REPERE

/ cadre béati, si-
. gnal, symbole

.
ol s e Y
13 A B 0 A R e e v e
S )

projet

* MODES
DOUX

transports en
commun, vélo,
piéton
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SYNTHESE : PISTE D’APPROFONDISSEMENT

|

VERS LE MARCHE SUBSEQUENT PLAN DE MONTEE EN COMPETENCE

>> Le zoom thématique approfondi >> Inspirer

une étude circulation et stationnement « politique et vitalité commerciale : animation et gestion
de la programmation

>> Le marché subséquent « adaptation de I'espace public a I'attractivité commerciale

une étude mobilité/espace public : éléments d’arbitrage

pour le passage en sens unique de l'avenue Hostachy et >> S’inspirer

report modal /évolution des espaces publics et connexion « les outils de prise en compte de I'adaptation au change-
vers la Seine et la Gare ment climatique (enjeux environnementaux, biodiversi-

CASGBS : CCTP té...) dans les nouvelles opérations d’habitat et dans lI'es-
ETC mobilités : mobilités pace public

Emma Blanc : paysage « concertation
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